UCHWALA NR XXV/164/2021
RADY MIEJSKIEJ W SKORCZU

z dnia 20 maja 2021 r.

W sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Skorcz na lata 2021- 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z2020r., poz. 611 ze zmian.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Skorcz
na lata 2021-2025 w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwala Nr XXVII/138/2017 Rady Miejskiej w Skérczu zdnia 27 kwietnia 2017 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Skoérez na lata 2017-2021.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr XXX/140/2002 Rady Miejskiej w Skorczu zdnia 27 marca 2002r.
w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej.

§ 4. Traci moc Uchwata nr V111/45/2003 Rady Miejskiej w Skérczu z dnia 29 sierpnia 2003 r. zmieniajgca
uchwate nr XXX/140/2002 Rady Miejskiej w Skorczu z dnia 27 marca 2002 r. w sprawie ustalenia zasad
polityki czynszowej.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zalacznik do uchwaty Nr XXV/164/2021
Rady Miejskiej w Skdrczu
z dnia 20 maja 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Skércz
na lata 2021-2025

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

Niniejszy program jest kontynuacja Wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Miejskiej Skorcz na lata 2017-2021 przyjetego uchwala Rady Miejskiej w dniu
27 kwietnia 2017 1.

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Skorez na lata 2021-2025 jest realizacja obowigzku, ktéry natozyla na jednostke samorzadu
terytorialnego ustawa z dnia 8 marca 1990 r.. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze
zm.) oraz ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.), zwana dalej Ustawa o ochronie
praw lokatorow.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy miejskiej

zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy.

Celem uchwalenia zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem jest wdrozenie racjonalnej
polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym prowadzacej do:

1) okreslenia prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
miasta;

2) okreslenia rzeczywistych potrzeb i priorytetéw remontéw oraz modernizacji zasobu
mieszkaniowego wynikajacego ze stanu technicznego budynkéw oraz lokali, z podzialem na
kolejne lata;

3) okreslenia priorytetéw w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy miejskiej oraz okreslenie zasobu niezbywalnego;

4) okreslenia zasad polityki czynszowej pozwalajacej na ustalenie wysokosci stawek czynszu
najmu, uwzgledniajgcych z jednej strony koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy
miejskiej, a w szczegdlnosci pokrycie kosztéw zarzadzania tym zasobem, a z drugiej
mozliwosci finansowe najemcow lokali, poprzez okreslenie mozliwosci obnizenia stawek
czynszu w stosunku do 0séb o nizszych dochodach;

5) okreslenia sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy miejskiej oraz przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy miejskiej w kolejnych latach;

6) okreslenia Zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) okreslenia wysokosci kosztéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacii, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy miejskiej, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspdtwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) okreslenia innych dzialan zmierzajacych do poprawy gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta.

Starzejaca si¢ substancja mieszkaniowa oraz wzrastajace potrzeby remontowe oraz biezace utrzymanie
Jak rowniez zaleglosci czynszowe lokatoréw nie stwarzaja duzych mozliwosci naktadéw remontowych
budynkéw komunalnych.
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Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegdlnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Skorcz, stanowig lokale mieszkalne znajdujace sie w 6
budynkach stanowiacych w calosci wlasnos¢ Gminy Miejskiej Skorcz, w10 budynkach
wielorodzinnych Wspélnot Mieszkaniowych oraz w jednym budynku bedacym w samoistnym
posiadaniu Gminy Miejskiej Skorcz.

2. Charakterystyka mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Skorcz przedstawia sie nastepujaco:

Gmina posiada 67 lokali mieszkalnych w tym:

- 25 lokali w budynkach stanowigcych wiasnosé wylacznie Gminy,

- 37 lokali mieszkalnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych,

- 5 lokali mieszkalnych w budynku bgdacym w samoistnym posiadaniu Gminy,

3.Stan techniczny budynkéw/lokali okresla sie wedle kryteriow:

1) stan bardzo dobry — budynek/lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia
i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialéw odpowiadaja wymaganiom
normowym. Lokal po kapitalnym remoncie;

2) stan dobry — budynek/lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy
polegajgcy na drobnych naprawach, uzupelnieniach, konserwacji, impregnaciji:

3) stan dostateczny — w budynek/lokal wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest czesciowy remont;

4) stan zly — w budynek/lokal wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materialéw majg obnizong klas¢. Wymagany jest kompleksowy remont.

4.Prognoza ilosci budynkéw oraz znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych stanowiacych w catosci
wilasnos¢ Gminy Miejskiej Skércz w latach objetych programem przedstawia tabela nr 1:

Tabela Nr 1 Budynki i lokale bedace wylacznie wiasnoscig Gminy Miejskiej Skorcz

Lp. | Rodzaj i polozenie Liczba | Powierzchni | Stan Prognoza ilosci lokali mieszkalnych w latach | Uwagi
budynkuw/lokalu lokali | auzytkowa | techniczny 2021-2025
mieszkalnego, adres lokali w budynkow 2021 2022 2023 2024 2025
budynku w | (b. dobry,
m2 ogélem | dobry,
dostateczny,
zly)
1 Starogardzka 33 5 120,26 | dostateczny 5 5 5 5 5
2 Starogardzka 35 2 59,59 | dostateczny 2 2 2 2 2
3 27 Stycznia 4 5 263,08 dobry 5 S 5 5 5
4 Sobieskiego 7 2 124,60 dobry 2 2 2 2 2
5 Norwida 2 6 167,11 zty 6 6 6 6 6
6 Parkowa 3 5 216,00 dobry 5 5 5 5 5
1 42,36 dobry W budynku znajduje si¢ lokal uzytkowy- Kociewskie Centrum
Zdrowia
7* | ul. Starogardzkad [ 5 219,27 |dostaweczny | nd | nd [ 5 [ 5 [ 5 |
RAZEM 25 1212.27

*Gmina zamierza podja¢ dziatania zmierzajace do uzyskania orzeczenia w przedmiocie nabycia
prawa wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie od 2023 r.

ld: CA3B2F4F-DEEE-4305-9626-TDAD26C4CD88. Podpisany

Strona 2




5. Prognoza ilosci budynkéw bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Skércz oraz
znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych w latach objetych programem przedstawia tabela nr 2:

Tabela nr 2 Budynek bedacy w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Skorcz

Lp. | Rodzaji Liczb | Powierzchnia Stan Prognoza ilosci lokali mieszkalnych w
polozenie a uzytkowa lokali w | techniczny latach 2021-2025
budynku/lokalu | lokali | budynku w m2 budynku (b.  "5077" [ 202 [ 2023 | 2024 | 2025
mieszkalnego, ogotem tiabry; dobiy, 2
sdres dostateczny,

zly)
1. | Starogardzka 4 5 21927 dostateczny 5 5 Nd Nd Nd
RAZEM 5 219,27

6. Prognoza ilosci lokali w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych stanowiacych wlasnosé Gminy
Miejskiej Skércz w latach objetych programem przedstawia tabela nr 3:

Tabela nr 3 Lokale w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych stanowigcych wiasnosé Gminy Miejskiej Skorcz.

Lp. | Rodzaji Liczba | Powierzchnia | Stan Prognoza ilosci lokali mieszkalnych
potozenie lokali uzytkowa techniczny w latach 2021-2025
budynkuw/lokalu lokali w lokali (b. 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
mieszkalnego, budynku w dobry, dobry,
adres m2 ogdlem S;:tateczny’

1. | Ogrodowa | 4 122,01 dobry 3 3 2 1 0
2. | Ogrodowa 2 1 62,05 dobry 1 | 1 1 1
3. | Ogrodowa 3 3 133,06 b. dobry 3 3 2 1 0
4. | Pomorska 5 9 304,11 b. dobry 9 8 7 6 5
5. | Pomorska 7 7 291,81 b. dobry 7 5 3 2 0
6. | Pomorska 9 1 31,18 dobry 1 1 1 1 1
7. | Starogardzka 1 3 70,95 dostateczny | 3 3 2 2 2
8. | 27 Stycznia 8 5 179,7 dostateczny | 4 E 4 4 3
9. | ul.Sobieskiego 28 2 90,93 dostateczny | 2 2 2 2 2
10. | ul. Pomorska 4 2 76,15 dostateczny | 2 2 2 1 1
RAZEM: 37 1361,95 35 32 26 21 15

7. Opracowana prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy wskazuje, iz do roku 2025 zasdb
mieszkaniowy ulegnie zmniejszeniu. W latach 2021-2025 przewiduje si¢ ubytek okoto 24-28 lokali
mieszkalnych w zwiazku z ich sprzedaza, zmiana sposobu uzytkowania lub wylaczeniem z uzytkowania
z uwagi na stan techniczny.

8. Nalezy dazy¢ do odzyskiwania pojedynczych lokali o niepelnym standardzie (potozonych w
budynkach stanowiacych w catosci wlasnos¢ mieszkaniowego zasobu gminy poprzez wskazywanie
dotychczasowym najemcom petno- standardowych lokali mieszkalnych.

9. Nie przewiduje si¢ budowy nowych lokali mieszkalnych.

Tabela nr 4 Wyposazenie techniczne budynkdw w instalacje

Nr Po\fierzchnia Wypesaienie techniczne - instalacje
Lp Adres budynku lokalu uz%::;)wa Elektryczna Waodociggowa Kanalizacja c.o c.W, :)‘firz:;ame
1. | Starogardzka la 39,03 + + + = B _
33 1 28,52 + + + - - i
2 27,40 + - - “ = ;
2a 8.8 + - + - - -
3 16,51 + - - - = -
2. | Starogardzka 1 27,09 + + i _ _ R
35 2 32,50 - + + e )l 2 -
3. | 27 Stycznia 4 1 57,07 + + + - - .
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68,26

46,02

39,96

51,77

4. | Sobieskiego 7

70,70

53,90

5. | Norwida 2

50,58

20,14

20,47

24,04

25;15

26,73

6. | Parkowa 3

43,44

31,96

32,09

62,11

46,40

42,36

7. | Starogardzka 4

43,03

31,94

65,84

25,19
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Analiza rzeczywistych potrzeb i priorytetow oraz plan remontéw oraz modernizacji zasobu
mieszkaniowego wynikajjcego ze stanu technicznego budynkéw oraz lokali na kolejne lata.

Rozdzial 3

1. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow
zarzgdzania substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na

racjonalne planowanie remontow biezacych i kapitalnych.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposob
podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku. W
celu niedopuszczaniem do dalszej degradacji substancji mieszkaniowej nalezy prowadzi¢ w kolejnych
latach remonty biezace i remonty kapitalne aby podnosi¢ standard lokali oraz pomieszczen wspolnych.

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany. Podstawowym zadaniem bedzie
utrzymanie wiasciwego stanu technicznego budynkéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w
stanie nie pogorszonym oraz jego sukcesywng poprawe w oparciu o potrzeby wynikajgce z przegladow
technicznych budynkéw i lokali mieszkalnych.
Zestawienie stanu technicznego oraz plany rzeczowo-finansowe Zostang sporzadzone przez zarzadce na
podstawie przegladéw i dostosowane do wielkosci srodkéw finansowych przeznaczonych w kolejnych

latach na ten cel.

4. Plany tworzone bgda z zachowaniem nastepujacych priorytetow:
1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i

mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
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zaopatrzenie w wodg, energig cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekdw, usuwanie odpadéw
stalych oraz ochrong przeciwpozarowa,
4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacja wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.

5. W ramach dysponowania $rodkami nalezy przewidzie¢ konieczno$é przystosowania budynkéw lub
ich bezposredniego otoczenia do potrzeb 0séb niepelnosprawnych — jezeli takie potrzeby wystapia.

6. Szacunkowe wartosci naktadow finansowych z przeznaczeniem na remonty budynkow stanowiacych
zasOb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Skorez na lata 2021 — 2025 przedstawia tabela nr 5:

Tabela nr 5 Potrzeby remontowe

Zakres ) Rok realizacji
cog ok Szacunkow
L Adres przewidzianych ——
p. budynku remontow i : i 2021 2022 2023 2024 2025
o inwestycji
modernizacji
1. | Starogardzka | - przebudowa muru 25 000,00 25 000,00
33 oporowego
- wykonanie izolacji 20 000,00 20 000,00
pionowej i poziomej
fundamentu z
odwilgoceniem i
odgrzybieniem
- wykonanie nowej 40 000,00 40 000,00
elewacji wraz z
ociepleniem
2. | Starogardzka | - przebudowa muru 25 000,00 25 000,00
35 Oporowego
- wykonanie izolacji 20 000,00 20 000,00
pionowej i poziomej
fundamentu z
odwilgoceniem i
odgrzybieniem
- wykonanie nowej 40 000,00 40 000,00
elewacji wraz z
ociepleniem
3. | 27 Stycznia4 | - czesciowe 100000,00 100000,00
ocieplenie i elewacja
budynku
4. | Sobieskiego 7 | - przebudowa komina 5 000,00 5 000,00
5. | Norwida 2 - wymiana podlog w 6 000,00 6 000,00
lokalu nr 1
6. | Parkowa 3 - czgsciowa wymiana 4 000,00 | 4 000,00
ogrodzenia
RAZEM 285 000,00 | 10000,00 | 55000,00 | 100000,00 | 40 000.00 | 80 000,00

7. W szczegolnosci nacisk na prace remontowe zostanie polozony na mieszkania, ktére znajduja sie w
budynku przy ulicy Norwida 2 Pozostale lokale w wickszo$ci znajdujg si¢ w stanie dostatecznym i
dobrym i nie wymagaja pilnego remontu.
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Rozdzial 4

Okreslenie priorytetéw w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzaceych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta oraz okreslenie zasobu niezbywalnego

1. Planowana sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie uzalezniona bedzie od zglaszanych
przez najemcéw wnioskéw z zachowaniem zasad wynikajacych z ustawy z dnia 21 sierpnia o
gospodarce nieruchomosciami.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Skorez jest:

- dalsza czgsciowa prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy odbywa sie na podstawie
odrebnej uchwat Rady Miejskiej w Skérczu.

4. Wykup lokali mieszkalnych dotychczas ksztattowat sie nastepujaco:

Tabela nr 6
Lata 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba przetargowo 0 2 3 1 4
sprzedanych
lokali bezprzetargowo | 2 5 3 2 2

5. W latach 2021-2025 planuje si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych dazac w ten sposéb do pelnej ich prywatyzacji. Szacuje sie ze w
latach 2021-2025 sprzedanych zostanie okoto 24-28 lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow
oraz wolnych lokali w formie przetargu nieograniczonego.

6. Lokale niezbywalne znajdujg si¢ przy :
ul. 27 Stycznia 4 — Miejski Osrodek Kultury w Skérczu oraz sala sportowa
ul. Parkowa 3 — Przedszkole Miejskie
ul. Sobieskiego 7 — Powiatowa i Miejska Biblioteka Publiczna w Skérczu.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady polityki czynszowej zmierzaja do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2021-
2025, ktore pozwolg zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, tak
aby pokrywaly przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkéw.

2. Okreslenie zasad polityki czynszowej pozwoli na ustalenie wysokosci stawek czynszu najmu,
uwzgledniajgcych z jednej strony koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu miasta, a w
szczegOlnosci pokrycie kosztow zarzadzania tym zasobem, a z drugiej mozliwosci finansowe
najemcow lokali, poprzez okreslenie mozliwosci obnizenia stawek czynszu w stosunku do oséb
o nizszych dochodach.

3. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez pozyskiwanie $rodkéw na remonty.

4. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wiasciciela
zwiazanych z eksploatacja mieszkania.

5. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu wedtug ustalonej stawki bazowej za Im2

powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych stawke.

6. Wysokos¢ stawek czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego uzalezniona jest od
nastepujacych czynnikow:

1) polozenia budynku
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2) polozenia lokalu w budynku, tj. usytuowanie lokalu na pierwszym lub drugim
pigtrze w budynkach powyzej trzech kondygnacji,
3) wyposazenia budynku i lokalu w instalacje i urzadzenia:

- centralne ogrzewanie,

- instalacje i urzadzenia wodne, ciepta/zimna woda,
- instalacje i urzadzenia kanalizacyjne,

- instalacje gazowa,

oraz stanu tych instalacji

7. Stawka bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalana jest w drodze zarzadzenia
Burmistrza Miasta.

8. Obnizki czynszu najmu lub podnajmu lokali mieszkalnych dla 0séb o niskich dochodach moga by¢
stosowane tylko na zasadach okreslonych w art. 7 ust 2-11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

9. Obnizka czynszu moze by¢ udzielana na wniosek najemcy lub podnajemcy.

10. W czasie obowiazywania przyznanej obnizki wynajmujacy ma prawo do zadania od najemcy lub
podnajemcy skiadania kolejnych deklaracji lub zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 7 ust 4 i 6.

11. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcéw lub podnajemcow, ktorzy:
1) pobieraja dodatek mieszkaniowy — nie dotyczy podnajemcéw lokali wspomaganych;
2) oplacajg czynsz za lokal wynajety w ramach najmu socjalnego;
3) oplacaja czynsz za pomieszczenie tymczasowe.

12. Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowa¢, jezeli najemca lub podnajemca w czasie jej
obowiazywania:

1) nie realizuje postanowien programu lub porozumienia z wynajmujacym,

2) zalega z optatami za uzywanie lokalu w czasie obowigzywania obnizki wigcej niz dwa
okresy platnicze;

3) nie ztozy w wyznaczonym przez wynajmujacego terminie deklaracji lub zaswiadczenia w
okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) uzyska dodatek mieszkaniowy.

13. Stawkg czynszu ustala si¢ jako iloczyn stawki podstawowej oraz czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych stawke czynszu wymienionych w tabeli nr 7.

Id: CA3B2F4F-DEEE-4305-9626-TDAD26C4CD88. Podpisany Strona 7



Tabela nr 7 Czynniki obnizajace i podwyzszajace

Lp. Czynnik Podwyziszajgcy Obnizajqcy
I ogrzewanie centralne, gazowe 18% N
Z. ciepla woda 10% -
3. pierwsze, drugie pietro w budynkach powyzej 3 59, -
kondygnacji ¢
4. Ze wzglegdu na poprawe ogdlnego stanu 5% -
technicznego budynku 1 instalacji w wyniku
przeprowadzenia docieplenia Scian zewnetrznych i
odnowienia elewacji. po wejsciu w zycie niniejszej
uchwaly.
5. Ze wzgledu na poprawg ogdlnego stanu 10% -
technicznego budynku i instalacji w wyniku
przeprowadzenia termomodernizacji, po wejsciu w
zycie niniejszej uchwaty
6. Mieszkanie z instalacja wodng lub kanalizacyjng - 5% -
za kazda
7. mieszkanie z kuchnig bez oswietlenia naturalnego - 5%
8. mieszkanie bez instalacji wodociagowej lub - 5%
kanalizacyjnej lub WC — za kazda
9. mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 20%
10. mieszkanie w  budynku przeznaczonym do - 10%
kapitalnego remontu
11. mieszkanie na poddaszu klub w suterenie - 10%
12. wspolne pomieszczenia (kuchnia, tazienka, WC) - 5%
13. polozenie w odlegtosci powyzej 2 km od centrum - 10%
14. Instalacje okreslone w przegladach budynku jako - 5%
»2" —zly

14. Gmina Miejska Skorcz, bedgc wlascicielem gminnego zasobu mieszkaniowego, zgodnie
z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego moze stosowac¢ okreslone obnizki czynszu naliczonego wedhug
obowiazujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach:

- 10 % - gdy sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajgcych datg zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym.

- 20 % - gdy sredni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 60 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 40 % w gospodarstwie wieloosobowym.

15. Czynniki obnizajgce lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny oraz
pomieszczenie tymczasowe.

16. Stawka za najem socjalny i pomieszczenie tymczasowe nie moze przekraczaé polowy stawki
czynszu obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym gminy.
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Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

1. Zarzadzenie zasobem mieszkaniowym gminy prowadzone jest zgodnie z ustawami: o samorzadzie
gminnym, o finansach publicznych, o wlasnosci lokali, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy, o zmianie Kodeksu Cywilnego i dotyczy catoksztaltu polityki mieszkaniowe;.

2. Obecnie zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Skorcz zarzadza Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0. w Skoérczu z siedziba przy ul. Spacerowej 13, na podstawie Umowy o
zarzadzanie z dnia 2 stycznia 2015 .

3. Zasadniczym celem Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. Skoércz jest utrzymanie
zasobu mieszkaniowego gminy w dobrym stanie technicznym. W latach objetych niniejszym
planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Zasady zarzadzania maja doprowadzi¢ do wykonywania zadan:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich
urzadzen komunalnych i zieleni;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie
czynszu i innych oplat zwiazanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie uméw na $wiadczenie ustug.

5. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Miejskiej Skorcz:

1) W 10 budynkach wspélnot mieszkaniowych Gmina Miejska Skoércz posiada 51 lokali

mieszkalnych.

2) Reprezentantem Gminy, jako wspolwlasciciela we wspélnotach mieszkaniowych, jest

pracownik Urzgdu Miejskiego w Skérczu, posiadajacy stosowne petnomocnictwo.

3) Gmina Miejska Skorcz moze wnioskowaé (jako jeden ze wspotwlascicieli) do zarzadéw

wspolnot mieszkaniowych o podejmowanie czynnosci dotyczacych uzyskania przez wspélnoty

tytulu prawnego do przyleglych nieruchomosci gruntowych, ktére nie spetniaja wymogéw

budowlanych, a bylyby przydatne wspélnocie mieszkaniowej. Wplynie to na poprawe

prawidiowego i racjonalnego korzystania z budynkéw i urzadzef z nimi zwigzanych facznie z

elementami tzw. malej architektury.

4) Rola Gminy w zakresie polityki finansowej w odniesieniu do wspélnot mieszkaniowych

przedstawia sig nastgpujaco:

a) Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Skérczu wystepujaca w imieniu Gminy
wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu i utrzymywanie nieruchomosci wspolnej zgodnie
z uchwatami podejmowanymi przez wspélnoty mieszkaniowe,

b) Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Skorczu kontroluje sposob rozliczania
udziatu Gminy w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej.

Rozdzial 7
Zro6dta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym Zrodlem finasowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda:
1) srodki budzetowe gminy;
2) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
3) srodki zewngtrzne, pozyskane w ramach dostepnych programéw i funduszy;
4) kredyty i pozyczki;
5) z dzierzawy budynkéw gospodarczych, pomieszczen wspdlnych oraz dzierzawy terendw.
Rozdzial 8
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Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezaycej eksploatacji, koszty
remontéw oraz Koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne; okreslenie wielko$ci nakladéw na pokrycie
kosztéw zarzadzania zasobem mieszkaniowym miasta

1.Zestawienie wydatkow z podziatem na poszczegdlne ich rodzaje w rozbiciu na lata 2021-2025
przedstawia tabela nr 8

Tabela nr 8
Biezace Koszty remontéw Koszty zarzgdu Koszty
Rok Wydatki i modernizacji nieruchomosciami ; ;
Eksploatacyjne | lokalii budynkow wspolnymi npReshRyine
2021 14 040,00 28 000,00 85 000,00 0,00
2022 14 500,00 28 000,00 85 00,000 55 000,00
2023 15 000,00 35 000,00 88 000,00 100 000,00
2024 16 000,00 35 000,00 75 000,00 40 000,00
2025 17 800,00 35 000,00 60 000,00 80 000,00
RAZEM: 77 340,00 161 000,00 393 000,00 275 000,00

Prognozowane wielko$ci maja charakter szacunkowy.

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W celu zapewnienia racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy w latach 2021-
2025 przyjmuje sig¢ nastepujace zasady:

- prowadzenie remontdw i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych w celu utrzymania stanu
technicznego w niepogorszonym stanie, a takze wyrazanie zgody na wyburzenie budynku
wydanego przez nadzér budowlany

- racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego,

- dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkanicoéw gminy,

- sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania oplat czynszowych oraz
realizacji windykacji naleznosci,

- wprowadzac proste i elastyczne warunki zamiany mieszkan,

- propagowac 1 doradza¢ w sprawie mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych z mieszkaniowego
zasobu gminy,

-przewiduje si¢ sprzedaz lokali na wniosek najemcow na poziomie 5-lokali rocznie.

Dzialania dodatkowe zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnosci gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy:

- dazenie do zaciesniania wspdlpracy ze wspdlnotami mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu
technicznego budynkdw,

- sprzedaz czesci przyleghych terenow niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow,

- udzielanie bonifikat dla najemcéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania zmierzajacego do
uzyskania z jednej strony natychmiastowych dochodéw, a z drugiej do unikania tworzenia i
utrzymywania wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy,

- adaptacja pomieszczen niemieszkalnych

- przewiduje sie, ze planowany zakres remontéw budynkow i lokali nie spowoduje koniecznosci
zamian lokali.
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