UCHWALA NR XIX/.../2020
RADY MIEJSKIEJ W SKORCZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Skorcz polozonego przy ulicy Pomorskiej i ul. Lesnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2020r. poz.713) oraz art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.) Rada Miejska w Skorczu uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skorcz, przyjetego Uchwala nr XVI/113/2020 Rady Miejskiej w Skoérczu z dnia
17 marca 2020 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Skorcz
polozonego przy ul. Pomorskiej i ul. Le$ne;j.

§ 2. Plan obejmuje obszar okre$lony granicami na Zataczniku nr 1 do uchwaty. Powierzchnia obszaru
objetego planem to ok. 8,20 ha.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany na
mapie do celow projektowych wskali 1:1000, ktérego integralng czgscig jest wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skorcz;

2) Zalacznik nr 2 stanowiacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§4.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu na rysunku planu (zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty) sg:
1) granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych; gdzie
oznaczenie cyfrowe oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — podstawowe przeznaczenie
terenu:

a) P — tereny zabudowy produkcyjnej,
b) KDG — teren komunikacji, drég publicznych, klasy gtownej,
¢) KDZ — teren komunikacji, drog publicznych klasy zbiorczej,
d) KDW - tereny komunikacji, drog wewngtrznych;
5) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;
6) teren lokalizacji instalacji OZE (odnawialnych zrodet energii);
7) krajobrazowe zadrzewienia przydrozne - szpalery do ochrony.
2. Oznaczenia graficzne, obowigzujace, wynikajace z przepisOw odrgbnych:

1) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu (strefa B2)-ochrony otoczenia i ekspozycji
historycznego zespotu urbanistycznego miasta Skércza wpisanego do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego
(decyzja z 05.04.1979 1. pod nr 958, dawniej 816);

2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich.
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3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu — zat. graf. nr 1 stanowig informacje lub zalecenia
nie bedace ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) bryta gléwna budynku — podstawowa bryta budynku, ktéra nie dotyczy wykuszy, ryzalitow, przybuddéwek
itp.;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, poza ktére nie mogg wykracza¢ $ciany nowoprojektowanych
budynkow, linia nie dotyczy czgsci podziemnych oraz takich elementow drugorzednych jak wykusze,
ryzality, schody, podjazdy, rampy; linia nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz wiat, altan, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych
(zadaszonych oston) itp. obiektow; linie zabudowy nie dotycza takze kondygnacji podziemnych
usytuowanych w catosci pod poziomem terenu;

3) powierzchnia zabudowy - okre§la maksymalna dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy liczona
w obrysie zewng¢trznym budynkow w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazong w procentach;

4) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz przepisy prawa miejscowego
obowigzujace w granicach opracowania (np. uchwaly sejmiku wojewddztwa);

5) stan istniejacy - stan zabudowy i zagospodarowania terenow na dzien uchwalenia planu;

6) stawka procentowa - wysoko§¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu jednorazowej opflaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) teren - czg$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiednich ustaleniach szczegdtowych, przeznaczony takze pod sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym drogi, dojazdy, doj$cia piesze);

8) ucigzliwo$¢ dla otoczenia — negatywne oddzialywanie na §rodowisko, zjawisko wplywajace ujemnie na
stan $rodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie,
odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w nat¢zeniu przekraczajacym
okreslone normy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) uchwala - niniejsza uchwata;

10) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkéw, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym, a tereny ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, oile nie zapisano w uchwale inaczej, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. W obszarze planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) granic i terendw zagospodarowania terenéw gorniczych;
2) granic i sposobdéw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesne;;
4) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Obszar planu nie jest polozony w granicach wskazanych do rewitalizacji w rozumieniu przepiséw
odrgbnych? badZz w granicach wskazanych do rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
nie jest obszarem wskazywanym do przeksztatcen lub rekultywacji.

D dot. ustawy z dn. 09 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 802 z p6zZn. zm.)
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw, chyba ze w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu jest to wykluczone lub ograniczone ze
wzgledu na uwarunkowania.

4. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz nowo wydzielanych z terenu dojazdow, dojs¢. Szerokosci
nowo wydzielanych dojazdéw okreslaja przepisy odrebne dot. warunkow techniczno-budowlanych oraz
przepisy przeciwpozarowe.

5. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow uwzgledniajace istniejacy w dniu uchwalenia planu podziat
geodezyjny, dla istniejacych dzialek nie obowigzuje podana w ustaleniach szczegdétowych § 15 minimalna
wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w jeden teren inwestycyjny.

6. Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty stale itymczasowe o wysokoSci rownej
i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego - Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

7. Podane w § 15 parametry dotyczace wysokosci nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej ani
obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp.

8. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie
czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylgcznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacjg budynku stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

9. Okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie dotyczg budowli, miejsc do czasowego gromadzenia
odpadow statych (zadaszonych oston), altan, wiat oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej. Linie
zabudowy nie dotycza takze kondygnacji podziemnych usytuowanych w calosci pod poziomem terenu, ani
obiektow podziemnych (np. zbiornika retencyjnego).

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte sa
w § 15 (ustalenia szczegotowe), w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

2. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych oraz obiektow podziemnych (np. typu zbiornik
retencyjny podziemny na wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych).

3. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, a takze zieleni towarzyszace;.

4. Cze$¢ obszaru objetego planem jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu (B2)—
ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu urbanistycznego miasta Skércza, stanowigcej otoczenie
zabytku wpisanego do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod nr 958 (dawniej 816). Zasigg strefy pokazano
na rysunku planu, zasady ochrony —wg § 9.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Czg$¢ obszaru opracowania potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boroéw
Tucholskich, objgtego ochrona na podstawie przepisow odrebnych? . Granica obszaru chronionego
przedstawiona zostata na rysunku planu. Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazujg przepisy odrgbne.

2. Wprowadza si¢ obowigzek wlaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodno-kanalizacyjnej. Wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow bezodptywowych na
scieki i przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

3. Wprowadza si¢ obowigzek zastosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrdédet ciepta lub
zaopatrzenia w ciepto z sieci. Zasady zaopatrzenia obszaru objetego planem w cieplo oraz w zasady wiaczenia
do sieci okreslono w § 12 niniejszej uchwaty.

Dustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 55) oraz uchwala nr 259/XXIV/16
Sejmiku Woj. Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w woj. pomorskim (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2016 1. poz. 2942)
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4. Nie okresla si¢ dla terenu 1.P wymaganych standardow ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw
ustawy prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
Dziatalnosci prowadzone w granicach terenu 1.P nie moga powodowaé ucigzliwosci ze wzgledu na
przekroczenia norm hatasu, okreslonych przepisami odrebnymi, poza granicami planu w terenach zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

5. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W przypadku sytuowania w granicach planu stacji bazowych telefonii komoérkowej ustala si¢ obowigzek
zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego w obszarze planu oraz
usytuowanych poza granicami planu na terenach mieszkaniowych iustugowo-mieszkaniowych objetych
ochrong, zgodnie z przepisami odregbnymi. Sytuowanie stacji bazowych w strefie ochrony konserwatorskiej B2
(ochrony krajobrazu, tj. w strefie stanowiacej otoczenie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow) zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

7. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé¢ na tereny sasiednie; sposéb odprowadzenia wdod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdéd. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych.

8. Urzadzenia i obiekty telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi ina
warunkach w nich okres§lonych.

10. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazowych zadrzewien przydroznych - szpaleréw, usytuowanych w pasie
drogowym 02.KDZ, wskazanych na rysunku planu. Dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne, wycinka
dopuszczalna jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny lub kolizje z planowanym zainwestowaniem, przy
czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza. Przy uzupetnianiu szpaleru lub przy
kompensacji przyrodniczej nalezy stosowa¢ gatunki tozsame z gatunkami historycznymi, uwzgledniajac
warunki siedliskowe. Nowe nasadzenia w przypadku kompensacji przyrodniczej nalezy wykonywac¢ w sposob
nie powodujacy ograniczenia klasy drogi, w szczegolnosci nie powodujacy zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego (pojazdow 1 pieszych) np. przy granicy pasa drogowego, wtym takze poza granicami pasa
drogowego.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Wyznacza si¢ w planie, na podstawie decyzji z dnia 05 kwietnia 1979 r. o wpisie do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego pod nr 958 (dawniej 816) historycznego zespotu urbanistycznego miasta Skorcza,
strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu (B2)- ochrony otoczenia iekspozycjo zabytkowego zespotu,
stanowigcg otoczenie zabytku. Granice strefy pokazano na rysunku planu.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu (B2), w celu zachowania wlasciwego otoczenia
i ekspozycji wpisanego do rejestru zabytkow zespotu urbanistycznego miasta Skorcza ustala sig:

1) nakaz ograniczenia gabarytow nowoprojektowanych obiektow; dopuszczalne parametry  okre§lono
w ustaleniach szczegotowych w § 15 uchwatly;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych;

3) w obrebie strefy obowigzuje ochrona otoczenia iekspozycji historycznego zespotu, zakaz zabudowy
przedpola obiektami kubaturowymi lub innymi niekorzystnie wplywajacymi na sylwete miasta oraz
obnizajacymi walory ekspozycyjne zespotu,

4) dzialania w obrebie strefy nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami .
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
wustawie z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r.
poz. 293 ze zm.) tj. wyznaczone/ okreslone w dokumencie Studium o ktérym mowa w § 1.
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2. Terenami o publicznym charakterze, pelnigcymi role przestrzeni publicznych s3 w granicach
planu: tereny komunikacyjne publiczne, oznaczone symbolami KDG, KDZ, bgdace pasami drog publicznych
wojewodzkich.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust 2 ustala si¢:
1) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia terenu do potrzeb osdb niepetnosprawnych;

2) przy wyznaczaniu miejsc postojowych nakaz wskazania miejsc postojowych dla potrzeb pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, w ilo$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi dla drég publicznych;

3) nalezy stosowac jednolite wyposazenie powtarzalne takie jak. np. latarnie, barierki, stupki, ograniczniki
ruchu itp.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania obszaru planu z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja: droga wojewoddzka nr
222 - ul. Pomorska oraz droga wojewodzka nr 214 — ul. Le$na.

2. Polaczenia wewngtrzne drogowe s3 realizowane istniejacymi oraz projektowanymi drogami
wewnetrznymi oraz poprzez nowo wydzielane dojazdy w terenie 1.P

3. Ustalenia, zasady dotyczace drog publicznych o przekroju jednojezdniowym:

1) 01. KDG - ulica gléwna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, parametry
techniczne i wyposazenie — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

2) 02. KDZ - ulica zbiorcza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, parametry
techniczne i wyposazenie — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.

4. Ustalenia, zasady dotyczace drog wewngtrznych, nie stanowigcych drogi publicznej (tereny o symbolu
03. KDW):

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ ruch rowerowy w drodze wewnetrznej 03.KDW.

5. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy w pasach drogowych poszczegodlnych ulic, na zasadach ogolnych,
z uwzglednieniem ewentualnego wydzielenia $ciezki rowerowej, w tym zwigzanej ze szlakami rowerowymi
wzdhuz drog wojewodzkich.

6. W liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych oraz w pasach drogowych drog wewnetrznych
dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych z drogami; na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

7. W strefie ochrony konserwatorskiej B2- ochrony krajobrazu, stanowigcej otoczenie zabytku wpisanego
do rejestru zabytkow, obowiazuja ustalenia § 9, dziatania w obrebie strefy nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace parkowania:
1) parkowanie w granicach terenow KDG i KDZ wylacznie w miejscach wskazanych organizacja ruchu;
2) w ciggu drogi 03.KDW parkowanie wykluczone.

9. Wymagane minimalne wskazniki parkingowe, w tym liczba miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa, okreslone zostaly w ustaleniach szczegdélowych w § 15. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢
w granicach dzialki, terenu, posesji przynaleznej do budynku lub w pasach przylegajacych drog badz na
pobliskim ogdlnodostepnym parkingu dostepnym pieszo w odleglosci nie wigkszej jak 500 m, w sytuacji gdy
realizacja wszystkich miejsc na terenie dzialki, terenu nie jest mozliwa. Miejsca postojowe moga byc
realizowane w garazach.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wode z istniejagcych i projektowanych wodociaggdéw i/lub z ujecia
wlasnego wod czwartorzgdowych, usytuowanego w granicach terenu 1.P;

2) zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci.
2. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnych, zgodnie z zatwierdzonym obszarem objetym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekdéw
Komunalnych dla miasta Skorcz; wyklucza si¢ indywidualne rozwigzania w tym zakresie;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $sciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z posiadanym
pozwoleniem wodno-prawnym;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie niezabrudzonych wo6d chlodniczych powstatych w procesach
technologicznych do rowu melioracyjnego, zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym;

4) wody poptuczne ze stacji uzdatniania wody dopuszcza si¢ odprowadzi¢ do rowu melioracyjnego zgodnie
z pozwoleniem wodno-prawnym;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych placow, parkingow, droég, ciagdw pieszo-
jezdnych oraz ciggdéw pieszych zobszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, a w
przypadku jej braku do lokalnych kolektorow usytuowanych obszarze planu idalej do systemu rowu
melioracyjnego zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie na wlasnym terenie nadwyzki wod opadowych i roztopowych z dachow
budynkow, terenow utwardzonych oraz zterendw niezabudowanych 1izieleni towarzyszacej,
z zastosowaniem zbiornikow retencyjnych w granicach wlasnego terenu (w terenie 1.P);

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych wykorzystanych do chtodzenia kondensatu pary wodnej do
gruntu lub do kanalizacji, po odpowiednim obnizeniu ich temperatury, zgodnie z pozwoleniem wodno-
prawnym i decyzja srodowiskowa;

4) zanieczyszczone wody opadowe iroztopowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drog,
parkingéw, nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikdw, w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sgsiedztwie
badz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci
kablowe SN 15kV inn 0,4kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestoréw, atakze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegdtowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie okresla si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych potrzebami
oswietlenia terenu;

4) nakazuje si¢ realizacje sieci w formie podziemnych kablowych; jedynie w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ sieci napowietrzne;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji fotowoltaicznej o mocy do IMW na dachach budynkow produkcyjno-
magazynowych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW w granicach terenu 1.P, w szczegodlnosci w czeSci wschodniej obszaru planu
stanowigcej dz. geod. 436/4, oznaczonej na rysunku planu jako ,.teren lokalizacji instalacji OZE” .

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) ustala si¢ wymog wyposazenia obiektow budowlanych w niskoemisyjne zrédta zaopatrzenia w cieptlo,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zsieci centralnego ogrzewania, na warunkach iw uzgodnieniu
z zarzadcami sieci oraz z istniejgcej w granicach terenu 1.P elektrocieptowni kogeneracyjnej skroplonego
gazu ziemnego (LNG);
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2) dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania, nie wymienione w pkt 1, wtym ogrzewanie
elektryczne badz z sieci gazowych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow ogrzewania systemow odzysku ciepta;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego ci$nienia z zastosowaniem reduktorow
badZz zsieci niskiego cisnienia; dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe oraz modernizacje sieci
gazowych oraz przylaczy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury  technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwigza¢é wuzgodnieniu z zarzadcami
poszczegblnych sieci;

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
przekraczajacych normy wyznaczone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika
2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $§rodowisku oraz sprawdzania
dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883).

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach terenu 1.P nalezy przewidzie¢ miejsca utwardzone, zadaszone na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi a takze zadaszone, utwardzone miejsce — plac na sktadowanie palet;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, wtym w szczegélno$ci ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zroédlach energii (tj. instalacji odnawialnego zrédla energii
o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW, przytaczonej do sieci elektroenergetycznej
0 napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV lub o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu nie wickszej niz
120 kW), obiektow zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrodel energii takich jak np. kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla.

9.Z¢ wzglgdu na potozenie czgSci obszaru planu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B2
stanowiacej otoczenie zabytku wyklucza si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej prosumenckie
elektrownie wiatrowe.

10. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, modernizacje, rozbudowe
i ewentualng likwidacj¢ istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje
sieci szerokopasmowych oraz innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofondéw, ochrony obiektow 1iinnych, za zgoda ina warunkach zarzadcy danej sieci; dopuszcza si¢
realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkow realizacji
inwestycji i przepisoOw odrgbnych.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog publicznych i w drodze
wewnetrznej. Sytuowanie infrastruktury technicznej nie zwigzanych zdrogg w pasach drogowych drog
publicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem dotychczasowego uzytkowania.

§ 14. Stawki procentowe

1. Ustala si¢ stawke procentowag, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) dla terenu 1.P w wysokosci 30%;
2) a dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1.P
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 1.P o pow. ok.7,13 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu: teren zabudowy produkcyjne;j

a) funkcja, zabudowa 1izagospodarowanie podstawowe - sytuowanie obiektow produkcyjnych,
magazynowych, skladowych, administracyjno-biurowych zwigzanych z funkcja podstawowa, wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczng i urzadzeniami,

b) funkcje dopuszczalne, towarzyszace:

— zabudowa 1izagospodarowanie zwigzane z infrastruktura techniczng z zakresu -elektroenergetyki
icieplownictwa, wtym istniejgca w dniu uchwalania planu elektrocieptownia kogeneracyjna
skroplonego gazu ziemnego (LNG) o mocy w ukladzie kogeneracyjnym na poziomie 3,2MW, wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami i sieciami,

- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW, usytuowane
w czgsci wschodniej obszaru planu stanowiacej dz. geod. 436/4, oznaczonej na rysunku planu jako ,teren
lokalizacji instalacji OZE”, wraz z towarzyszaca infrastruktura i urzadzeniami,

¢) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zwigzane z funkcja podstawowa,
uzupetniajace program uzytkowy zaktadu produkcyjnego takie jak: dojazdy, dojscia piesze, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca, budynki gospodarcze, budynki portierni, garaze,
droga pozarowa, waga najazdowa, zbiorniki wody przeciwpozarowe, parkingi zwigzane z funkcja terenu dla
samochodow osobowych, samochodoéw dostawczych i1 pojazdow cigzarowych,

d) zabudowa oraz funkcje wykluczone — funkcje mieszkalne w tym w formie lokali stuzbowych wbudowanych,
ustugi handlu i gastronomii nie zwigzane z funkcja podstawowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogdlnych zawartych w § §;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: czg¢s¢ terenu polozona jest w granicach wpisu do
rejestru zabytkow, w strefie ochrony konserwatorskiej B2 (otoczenie zabytku, strefa ochrony krajobrazu)
obowigzujg ustalenia og6lne zawarte w § 9;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 45% powierzchni terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,50,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos$¢ zabudowy:

-dla budynkéw podstawowych produkcyjno-magazynowych nie wyzej jak 15,0m npt, czes$¢
produkcyjno-magazynowa 1 kondygnacja nadziemna, cz¢$¢ socjalno-biurowa- do 2 kondygnacji
nadziemnych,

- dla budynkéw towarzyszacych typu budynek gospodarczy, garaz, portiernia, pompownia oraz dla wiat
i altan nie wyzej jak 6,0 m npt,
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-dla innych niz budynki budowli i obiektéw budowlanych (np. zbiornika zapasu wody do celow
pozarowych, maszty, kominy, obiekty elektrocieptowni) — wysokosci dowolne, wynikajace z potrzeb
technologicznych, przy czym dla stelazy z ogniwami fotowoltaicznymi we wschodniej czesci terenu
1.P gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji OZE, maksymalna wysokos$¢ instalacji — nie wyzej jak
3m npt,

- dopuszcza si¢ podziemny zbiornik retencyjny dla wod opadowych i roztopowych,

- geometria dachow: dachy dowolne, w tym plaskie; dopuszcza si¢ montaz paneli fotowoltaicznych na
dachach obiektow,

d) inne ustalenia —w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewni¢ strefe ochrony bezposredniej studni
ujecia wlasnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie wystepuje potrzeba okreslania szczegotowych zasad scalania ipodziatu, dopuszcza si¢ laczenie
dzialek (jak w stanie istniejacym) w jeden teren inwestycyjny,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sie,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —
dowolna, nie okresla si¢ wymaganych parametrow w tym zakresie;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenu
wzdhuz granic terenu zsasiednimi terenami rolnymi oraz wzdluz drogi — ul. Pomorskiej wymagany
w urzadzeniu terenu pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej szerokosci 5,0 m, lokalizacj¢  pokazano
na rysunku planu;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11 oraz

a) obstuga komunikacyjna terenéw - dojazdy z drég publicznych - 02.KDZ i1 01.KDG, miejsca zjazdow
pokazano na rysunku planu,

b) miejsca parkingowe:

-dla pracownikow i klientéw dla samochodow osobowych - przy zastosowaniu wskaznika min
I miejsce na 5o0s6b zatrudnionych na najliczniejszej zmianie w obiektach produkcyjno-
magazynowych i biurowo-administracyjnych usytuowanych w terenie 1.P , dodatkowo 3 miejsca dla
klientow,

- dla samochodow dostawczych — facznie nie wigcej jak 20 miejsc, kazde o wymiarach 3m x 7m,
- dla pojazdow cigzarowych — tacznie nie wigcej jak 16 miejsc, kazde o wymiarach 3,5m x 16m,

c) w ogoélnej liczbie stanowisk dla samochodéw osobowych nalezy wskaza¢ miejsca dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe,

- 1 miejsce jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

-2 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosu 16-40,

-3 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej jak 100,

d) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych dla pracownikéw zuwzglednieniem sasiednich
terenéw poza granicami planu, usytuowanych nie dalej niz w odlegtosci 500m od granic planu,

e) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych dla roweréw, w tym co najmniej 50% jako miejsca
zadaszone; wymaganej liczby miejsc nie okresla sig;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 12.
2. Ustalenia dla terenu 01.KDG
1) Oznaczenie - teren: 01.KDG (ul. Lesna ) o pow. 0k.0,55 ha;
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2) Zasady zagospodarowania, parametry:

a) droga publiczna istniejgca — droga wojewodzka nr 214, klasy technicznej gtdéwnej, szerokos¢ pasa jak na
rysunku planu, parametry techniczne i wyposazenie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni przydroznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych wliniach rozgraniczenia, miejsca dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe zgodnie z przepisami odrebnymi dla drég publicznych;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § §;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren polozony poza granicami wpisu do rejestru
zabytkow, ustalen szczegotowych dot. ochrony zabytkow nie okresla sig;

5) Inne ustalenia:
a) tereny urzadza¢ z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
b) tereny o publicznym charakterze, obowigzujg ustalenia § 10 ust. 3,

¢) dostepnos¢ do terenéw sasiednich ograniczona do istniejacych zjazddéw, nie dopuszcza si¢ nowych
zjazdow.

3. Ustalenia dla terenu 02.KDZ
1) Oznaczenie - teren: 02.KDZ (ul. Pomorska ) o pow. 0k.0,48 ha;
2) Zasady zagospodarowania, parametry:

a) droga publiczna istniejgca — droga wojewodzka nr 222, klasy technicznej zbiorczej, szeroko$¢ pasa jak
na rysunku planu, parametry techniczne i wyposazenie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych wliniach rozgraniczenia, miejsca dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe zgodnie z przepisami dla drég publicznych;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 8; w czegsci teren potozony w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Boroéw Tucholskich, granica OCHK jak na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren polozony poza granicami wpisu do rejestru
zabytkow; ustalen szczegotowych dot. ochrony zabytkow nie okresla sie;

5) Inne ustalenia:
a) tereny urzadza¢ z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
b) tereny o publicznym charakterze, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 3,

c) dostepnos¢ do terenéw sasiednich ograniczona do istniejacych zjazdéw, nie dopuszcza si¢ nowych
zjazdow.

4. Ustalenia dla terenu 03.KDW
1) Oznaczenie - teren: 03.KDW o pow. 0k.0,04 ha;
2) Zasady zagospodarowania, parametry:

a) droga wewnetrzna, szerokos$¢ pasa jak na rysunku planu, parametry techniczne i wyposazenie zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych jak dla drog dojazdowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwiazanych z droga,
¢) wyklucza sie sytuowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony poza granicami Obszaru Chronionego
Krajobrazu Boroéw Tucholskich, granica OCHK jak na rysunku planu;

Id: CBA04D73-0A6C-4512-907C-B48765CC2291. Projekt Strona 10



4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren polozony poza granicami wpisu do rejestru
zabytkow, ustalen szczegdtowych dot. ochrony zabytkow nie okresla sig;

5) Inne ustalenia:
a) tereny urzadza¢ z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

b) teren ogolnodostepny, zagospodarowanie analogiczne jak dla terendw publicznych, zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 3,

¢) dostepnos¢ do terendw sasiednich — bez ograniczen.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skorcza.

§ 17. W granicach niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Skorcza przy ul. Pomorskiej dz. geod. 432/1, 432/3, 432/5 1436/2 (rejon ,Iglotex-u”) —
uchwalony Uchwalg XXXVI1/208/2006 Rady Miejskiej w Skorczu z dnia 7 wrze$nia 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2007 r. Nr 21, poz. 493) .

§18. 1. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwatla podlega rowniez publikacji na stronach internetowych miasta Skorcza.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty N ......covvvirvvsiviiriniennans
Radly Miejskie] w SKOIczu Z Gnia .....c.covevvvviviivisisnnn, .

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SKORCZ
iejskiej w Skorczu z dnia 17.03.2020 r.)
i

OZNACZENIA OGOLNE:
‘ s granica gminy / granica opracowania Studium

BTNEJA&&ZAGOSPODAROWANEIPRZEZNACZEMETERENOW

(PRZEZNACZENIE DOMINUJACE)
tereny rolnicze, przydomowe ogrody dziatkowe,

nieuzytki, zieleri nieurzagdzona
zabudowa produkcyjna, tereny skitadow i magazynow
tereny komunikacyjne, w tym:

- drogi wojewédzkie o

SYTUACJA PLANISTYCZNA (STAN NA XII. 2018 R.)
KIERUNKIROZWOJU | PRZEKSZTALCEN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH

WSKAZANE W PLANACH MIEJSCOWYCH
< - obowigzujace plany miejscowe (nr zgodna z tekstem)
% tereny przeznaczone na zabudowe przemystowa, magazyny i sktady

tereny zieleni urzadzonej
KIERUNKI ZMIAN W ISTNIEJACEJ STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

| PRZEZNACZENIU TERENU
NOWE TERENY INWESTYCYJNE O DOMINUJACEJ FUNCJI (NR ZGODNY Z TEKSTEM)

m zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadéw (P)
M NN  pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej
= «= == @ obszary, na ktérych dopuszcza sig¢ rozmieszczenie urzadzeri wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng

- szlaki rowerowe

PR |

STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
obszar wpisany do rejestru zabytkéw wojewédztwa pomorskiego pod nr 958 -

uktad urbanistyczny miasta Skércz w granicach i ze strefami ochrony:
- obszar B - otoczenie zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Skércz, w tym:

/ - B2 - strefa ochrony krajobrazu

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
G klasa techniczna drég:
- G -drogi gtéwne
-Z -drogi zbiorcze

DOM BIURO URBANISTYCZNE KIELB-STANCZYK, JASZCZUK-SKOLIMOWSKA SP.J
® o o UL. CHOINICKA 61, 83-200 STAROGARD GDANSKI
D O tel. 58 56 220 57, e-mail: pprdom@pprdom.p [

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA SKORCZ
POLOZONEGO PRZY UL. POMORSKIEJ I UL. LESNEJ

RVYSUNEA ALANY

Autor opracowania: mgr inZ. arch. Maria Kietb - Stariczuk
(uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 1334/93)

Opracowanie graficzne: - mgr Karina Marikowska

data opracowania: LISTOPAD 2019 r. - MARZEC 2020 r.
Strona 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/.../2020
Rady Miejskiej w Skoérczu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Miejska w Skorczu, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Skorcz potozonego
przy ulicy Pomorskiej i ul. Lesnej

rozstrzy gaco nastepuje:
Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu

Planu do publicznego wgladu od dnia 4 maja 2020 r do dnia 31 maja 2020 r. oraz w terminie na wnoszenie
uwag do dnia 17 czerwca 2020 r., nie wplynely Zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/.../2020
Rady Miejskiej w Skoérczu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt. 1 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.].
Dz. U. 22019 r. poz. 869, ze zm.) Rada Miejska w Skoérczu rozstrzyga co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713)
stanowia zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zaliczonych do zadan wlasnych gminy.

3. Niezbedne dla realizacji i funkcjonowania terenu 1.P inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
bedg realizowane przez zainteresowane podmioty.
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Uzasadnienie
1. Wstep.

Plan jest realizacja Uchwaly Nr XI/69/2019 Rady Miejskiej w Skoérczu z dn. 17 wrzesnia 2019 .
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje fragment
miasta w rejonie ulicy Pomorskiej i Le$nej, w tym w cze$ci objety obowigzujgcym dotychczas planem
z 2006 r. (dot. terenu zakladu ,Iglotex” SA- Mpzp uchwalony Uchwatag Nr XXXVI1/208/2006 Rady
Miejskiej w Skorczu z dn.07 wrzesnia 2006 r. publikacja Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 30 stycznia 2007 r.
Nr 21 poz. 493).

Obszar opracowania ma pow. ok. 8,20 ha. Plan obejmuje dz. geod. 436/4, 436/3, 436/5, 432/6 (fragment,
droga techniczna wzdluz nieruchomosci ,Iglotex™), 1137, atakze cze$¢ ulicy Pomorskiej (droga
wojewodzka nr 222, dz. geod. 442) oraz czg$¢ ul. Lesnej (droga wojewodzka nr 214, dz. geod. 431). Plan
obejmuje m. inn. obszar dotychczasowego Zaktadu Produkcyjno-Magazynowego ,,Iglotex” SA w Skoérczu,
zniszczonego w wyniku pozaru. Pozar wybuchl w dniu 27 maja 2019 r. izniszczyl ok. 98% parku
maszynowego ok. 90% infrastruktury technicznej oraz 80% powierzchni biurowej oraz produkcyjno-
magazynowej. Prace rozbidrkowe pogorzeliska zostaty wykonane. Obszar Planu to obszar pogorzeliska po
zaktadzie ,,Iglotex” SA oraz teren obejmujacy elektrocieptowni¢ kogeneracyjng LNG, ktora nie ucierpiata
na skutek pozaru, atakze teren nieuzytku na wschod od zaktadu (wg dotychczas obowigzujacego mpzp
z2006 r. byt to teren ZE-zieleni ekologicznej). Obszar opracowania dotychczas byl objety obstuga
w zakresie infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowe;,
cieptowniczej, obstugiwany komunikacyjnie poprzez istniejace zjazdy z przylegtych drog.

Ustalenia planu uwzgledniajg toczace si¢ prace projektowe zwigzane z odbudowa zaktadu.

Sporzadzany obecnie plan miejscowy w mysl art. 34 ust. 1 ustawy zastapi dotychczasowy plan z 2006 r.
(,,wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowiqzujgcej innych planow Ilub ich czesci
odnoszgcych sig do objetego nim terenu”). Utrata mocy planu dotychczas obowigzujacego nie powoduje
wygasnigcia decyzji administracyjnych, ktore na jego podstawie zostaty wydane.

Nowy plan generalnie utrzymuje dotychczas ustalone przeznaczenia terendéw - P —produkcyjne oraz
uwzglednia aktualne potrzeby wynikajace z koncepcji budowy (odbudowy w nowej formie i parametrach)
zaktadu produkcyjnego ,lIglotex” SA, atakze koncepcje uzupelniajgcego przeznaczenia zwigzanego
z planowanym rozmieszczeniem urzadzen produkujgcych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodel energii
(OZE) — zespotu ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100kW , usytuowanych we wschodniej czg$ci
obszaru planu na dz. geod. 436/4.

Projekt planu sporzadzono zuwzglednieniem dyspozycji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skorcza (dokument z 2002 r. ze zmianami z 2006 r. — dotyczyty
one m. inn. terenu zaktadu ,Iglotex” S.A, atakze zmiany z 2012 r.), nie narusza on ustalen dokumentu
Studium. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog 20 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przewidziane w projekcie ,,Planu...” funkcje wpisujg si¢
w kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalone w obecnie obowigzujagcym dokumencie Studium,
przyjetym uchwatg Nr XV1/113/2020 Rady Miejskiej w Skorczu z dnia 17 marca 2020r. (dokument ten byt
sporzadzany w okresie 2016-2020; wyktadany publicznie w dniach od 23 grudnia 2019r do dnia 21 stycznia
2020 r., uwagi do dnia 14 lutego 2020 r.).

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1ust 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Plan generalnie uwzgl¢dnia dotychczasowe dyspozycje dotyczace przeznaczenia obszaru dla zabudowy
produkcyjnej, obejmuje takze sgsiednie tereny dotychczas nie posiadajgce planu, a takze bierze pod uwage
dotychczasowe zapisy w zakresie ustalonych wskaznikéw dot. zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy. Uwzgledniono potozenie cz¢sci obszaru w strefie ochrony konserwatorskiej —ochrony krajobrazu
(B2 wg decyzji iwpisie do rejestru zabytkow zespotu urbanistycznego miasta Skorcza), stanowiacej
otoczenie zabytku .

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzania planu podjeta zostala po dniu 11 wrzesnia 2015 r. (data wejscia
w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi
ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443), w zwiazku z czym nie wprowadza si¢ ustalen (art. 15 ust
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3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — obecnie uchylony) dotyczacych zasad
i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych, zjakich mogg by¢
wykonane.

Parametry, wskazniki, ustalenia dotyczace gabarytéw, form architektonicznych ustalono w oparciu
o koncepcj¢ odbudowy, budowy =zaktadu ,Iglotex”, przy uwzglednieniu dyspozycji dotychczasowego
Studium oraz jego aktualizacji oraz wymagan konserwatorskich.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Projekt planu miejscowego uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania
poprzez odpowiednie zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, czy tez zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W planie znajdujg si¢ odpowiednie do uwarunkowan obszaru ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, a takze ustalenia nakazujace realizacje
zieleni izolacyjno-krajobrazowej tworzacej bufor pomiedzy terenami przemyslowymi a otaczajacymi
otwartymi terenami rolnymi.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone.

Ostateczny efekt iewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane zrealizacja nowych obiektow
budowlanych zalezne be¢da od standardow i form architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz
charakteru urzadzonej zieleni towarzyszace;.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Wymagania te uwzgledniono poprzez okre$lenie wymaganych wielko$ci minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, zapisy dotyczace wymaganej i dopuszczalnej zieleni towarzyszacej, wymagania
dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony §rodowiska.

Planowane nowe obiekty produkcyjno-magazynowe ze wzgledu na rodzaj i wielko$¢ a takze zastosowane
rozwigzania techniczne i technologiczne beda przedsigwzigciem, ktore kwalifikuje si¢ wedlug
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) jako: potencjalnie znaczaco oddziatujagce na
srodowisko — zgodnie z §3, ust. 1, pkt 54, lit. b — ,,zabudowa przemyslowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz ztowarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, tj. objetych formami ochrony przyrody”
oraz pkt 99 - ,, instalacje do pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub zwierzgcych, o zdolnosci
produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok” i pkt 93 — , instalacje do przetworstwa owocdw, warzyw, ryb lub
produktow pochodzenia zwierzgcego, z wytaczeniem thuszczoéw zwierzecych, o zdolnosci produkcyjnej
nie mniejszej niz 50 t na rok™.

Planowane nowe zagospodarowanie i zabudowa beda wilaczone do sieci wod-kan , rozwigzania dot.
ochrony Srodowiska bedg oparte o decyzje srodowiskowa wydana dla planowanego przedsiewzigcia oraz
posiadane pozwolenia wodno-prawne.

Ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach administracyjnych miasta nie jest wymagane uzyskanie
zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze. W granicach planu nie wystepuja lasy.

W ustaleniach planu zapisano wymogi ochrony istniejacego wartosciowego drzewostanu a takze wymogi
dotyczace ochrony gatunkowej, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody i rozporzadzeniami wykonawczymi
do niej. Jedynie niewielki fragment obszaru planu (cz¢$¢ pasa drogowego drogi wojewddzkiej) usytuowana
jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich, dla ktoérego obowigzujg przepisy
odrgbne, uwzglednione przez ustalenia planu.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

Obszar opracowania potozony jest cze$ciowo (wschodni fragment obszaru planu) w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu (strefa B2 wg decyzji)-- ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu
urbanistycznego miasta Skorcza, wpisanego do rejestru zabytkéw zespotu urbanistycznego miasta Skorcza
(wpis z 1979r), stanowigcej otoczenie zabytku. W strefie ochrony krajobrazu obowigzuje ochrona otoczenia
i ekspozycji  historycznego zespotu, zakaz zabudowy przedpola obicktami kubaturowymi lub innymi
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niekorzystnie wptywajacymi na sylwete miasta oraz obnizajagcymi walory ekspozycyjne zespotu.

W zwigzku z powyzszym w granicach planu obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami wymagajace uzyskiwania pozwolen na roboty budowlane od wlasciwego konserwatora
zabytkow. W granicach planu nie wyst¢pujg budynki stanowigce zabytki. Wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego uwzgledniono ograniczajac dopuszczalne wysokosci dla nowej zabudowy 1 ustalajac
wymagania co do gabarytow zabudowy, zuwzglednieniem stref wynikajacych z wpisu zespotu
urbanistycznego do rejestru zabytkow. Plan uwzglednia wytyczne konserwatorskie oraz uchwalony aktualny
gminny program opieki nad zabytkami dla miasta Skorcza. W granicach strefy ochrony krajobrazu- ochrony
otoczenia i ekspozycji (strefa B2) nie sg planowane budynki produkcyjno-magazynowe, a jedynie teren dla
lokalizacji OZE oraz pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdhuz granic terenu. Zgodnie z uzgodnieniem
z wojewoOdzkim konserwatorem zabytkdéw ograniczono wysokos$¢ instalacji OZE do maksymalnie 3m npt,
a wzdhuz terenu ustalono nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowe;.

Istniejace wzdhuz ulicy Pomorskiej pozostalosci (fragmenty) po historycznym szpalerze drzew
(komponowana aleja lipowa) objeto ochrona, dopuszczajac uzupeknienie tego krajobrazowego zadrzewienia
przydroznego , przy zastosowaniu gatunkdéw tozsamych z historycznymi.

W obszarze opracowania nie wystepujg obiekty stanowigce dobra kultury wspoélczesnej wymagajace
ochrony.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych . Nie wystepuja w jego granicach ani w bezpos$rednim
sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Plan uwzglednia wymagania
bezpieczenstwa ludnos$ci w zakresie zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach awaryjnych. Rozwigzania
techniczne i zagospodarowanie terenu planowanego zakladu bgdg uwzgledniaty odpowiednie rozwigzania
wynikajgce z potrzeb ochrony pozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

Wymagania o0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dla terendw o publicznym
charakterze (drogi publiczne w granicach planu), a takze poprzez zapisy dotyczace miejsc parkingowych dla
pojazdow wyposazonych w karty parkingowe wymaganych w zagospodarowaniu terenu P dla potrzeb
pracownikow i klientow.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystgpienia zagrozen dla zdrowia 1izycia ludzi,
a wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczna, w tym ochrony srodowiska, zapewni wlasciwe warunki
zycia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Wymagania te uwzgledniono poprzez uwzglednienie wniosku ,Iglotex-u” SA  dotyczacego ustalen
w zakresie przeznaczenia oraz warunkow zagospodarowania i zabudowy zgodnie z oczekiwaniami. Plan
pozwoli na odbudowe zniszczonego przez pozar zaktadu i umozliwi jego dalsze funkcjonowanie, co ma
znaczenie ekonomiczne nie tylko dla przedsi¢biorcoéw ale takze dla samego miasta (miejsce pracy dla wielu
0s0b oraz zrodto przychodow miasta). Potencjalne prognozowane korzysci wynikajace z opracowania planu
przeanalizowano 1 przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.7. Prawo wlasnosci.

Grunty objete planem to przede wszystkim grunty prywatne. Plan wyznacza takze tereny o charakterze
publicznym, ogoélnodostgpnym — sg to obecne pasy drogowe drog publicznych- ul. Pomorskiej i ul. Lesne;.
Plan nie powoduje ograniczen w wykorzystywaniu gruntow prywatnych, nie przewiduje realizacji funkc;ji
publicznych na prywatnych gruntach.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

Ponadto zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwo. Organy
te uzgodnily rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.
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Celem planu jest umozliwienie zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z odbudowa zniszczonego
przez pozar zaktadu produkcyjno-magazynowego, warz z towarzyszacg infrastrukturg. Ze wzgledu na
znaczenie ekonomiczno-spoteczne zaktadu uchwalenie planu leszy w interesie publicznym.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowej. Obszar planu ma bardzo dobre warunki obstugi infrastrukturalne;.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Burmistrz Miasta na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegbélnosci dotyczy to etapow zwigzanych zudzialem
spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag.

Zgodnie wymaganiami ustawy Burmistrz oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego,
wyznaczajac termin skladania wnioskéw. Zgodnie z ustawg Burmistrz zawiadomil organy wiasciwe do
opiniowania iuzgadniania miejscowych planéw, wyznaczajac termin na zglaszanie stanowiska- opinii,
uzgodnienia oraz przesylajac projekt. Projekt uzyskal wymagane przepisami opinie i pozytywne
uzgodnienia.

Do projektu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na S$rodowisko i przeprowadzono odpowiednia
procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 maja
2020 r. do dnia 31 maja 2020 r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wyltozeniu. Ogloszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego.
W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien
20 maja 2020 r., oraz ustalono termin skladania uwag — do dnia 17 czerwca 2020 r. W terminach
wyznaczonych przez Burmistrza kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego
moze wnies¢ uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu
z dyskusji publicznej, atakze za pomocg poczty elektronicznej. Protokoét z dyskusji publicznej zostat
zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen. W wyznaczonym terminie
nie wniesiono uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar opracowania potozony jest w zasiggu obstugi sieci wodociggowej miejskiej, ustalono nakaz
wlaczenia si¢ do tych sieci oraz uwzgledniono istniejgce dotychczas zaopatrzenie z ujgcia wilasnego,
zaktadowego. Ustalone przeznaczenia i sposob zagospodarowania nie zagrazajg wodom podziemnym (nie
jest to obszar polozony w granicach gtdéwnych zbiornikéw wdd podziemnych badz w strefach ochrony ujeé
wod).

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych.

Ustalenia planu roéwnowazg interesy prywatne ipubliczne, uchwalenie planu nie wigze si¢
z koniecznos$cia zajecia gruntéw prywatnych na cele publiczne. Skutki finanséw-prawne przeanalizowano
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar opracowania obejmuje fragment miasta w ktorym dotychczas (przed pozarem z konca maja
2019 r.) funkcjonowat zaktad produkcyjno-magazynowy ,,Iglotex” SA, jest to teren uzbrojony inzynieryjnie.
Obszar planu jest dobrze powigzany komunikacyjnie, infrastrukturalnie i funkcjonalnie z pozostalymi
terenami miasta, ze wzgledu na blisko$¢ terendw juz zainwestowanych stanowi ich bardzo dobre
uzupetnienie. Planowane zagospodarowanie obszaru jest zgodne zidea miasta zwartego, wykorzystuje
walory ekonomiczne przestrzeni.
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3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust 2.

Miasto Skorcz nie wykonywato dotychczas analiz, o ktorych mowa w art. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwaly Rady Miejskiej o ktérej mowa w art. 32 ust
2 nie podjeto. Plan sporzadzany jest jako odpowiedz na biezace potrzeby miasta.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu moze mie¢ docelowo korzystny wptyw na budzet miasta, gdy z jego skutkiem begdzie
odbudowa zaktadu przemystowego, stanowigcego znaczace zrdédto przychodéw podatkowych oraz wazne
duze miejsce pracy dla mieszkancow. Ze wzgledu na uwarunkowania potozenia i dotychczasowego
zagospodarowania (stan sprzed pozaru) uchwalenie planu nie bedzie skutkowato konieczno$cig realizacji
inwestycji stanowigcych zadania wlasne miasta (np. dot. drog publicznych, infrastruktury technicznej
wodociagowej, kanalizacyjnej).

Bilans wydatkow i dochodow na skutek uchwalenia planu jest korzystny dla miasta.

Stawki procentowe o ktorych mowa wart. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenu P ustalono w wysokosci 30%, gdyz na skutek jego uchwalenia wartos¢
nieruchomosci nim obje¢tych ewidentnie wzrasta - dla czg¢sci obszaru objetego granicami obecnego planu
wystepowata sytuacja ,,braku planu” , a dla wschodniej jego czesci ustalenia dotychczasowe (ZE — zielen
ekologiczna) nie pozwalaly na sytuowanie urzadzen OZE, ktére ewidentnie podnosza wartos¢ tej czgsci
obszaru planu.

Dla pozostalych terendéw obejmujacych tereny komunikacyjne ustalone przeznaczenie terendw jest
zgodne z dotychczasowym przeznaczeniem i sposobem uzytkowania, ustalono dla nich stawkg o ktorej
mowa wyzej na poziomie 0%.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie =z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020r. poz. 293, ze zm.) oraz
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zakres prognozy uzgodniono z organami
ochrony $rodowiska (RDOS w Gdansku i PPIS w Starogardzie Gdanskim) .

Burmistrz Miasta w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

-sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko,
-powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

-sporzadzit prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu,
-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-ogtosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu planu
wraz z prognoza, informujac osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu i prognozy,

-wylozyt projekt planu wraz z prognoza do publicznego wgladu (w dniach od 4 maja 2020 r. do 31 maja
2020 r., przeprowadzit w dniu 20 maja 2020 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu i prognozy w terminie do dnia 17 czerwca 2020 r., w terminie nie wniesiono
uwag do projektu planu ani do prognozy.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Miejskiej w Skorczu projekt zmiany planu, wraz zustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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