UCHWALA NR XXVIIL/.../2021
RADY MIEJSKIEJ W SKORCZU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Skorcz pomiedzy ulicami Pomorska i Zielona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 713, ze zm.) oraz art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741, ze zm.) Rada Miejska w Skorczu uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skorcz, przyjetego Uchwala nr XVI/113/2020 Rady Miejskiej w Skoérczu z dnia
17 marca 2020 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Skorcz pomigdzy ulicami Pomorska i Zielong, zwang dalej planem.

§ 2. Plan obejmuje obszar okreslony granicami na Zataczniku nr 1 do uchwaly, zgodnie z Uchwala Rady
Miejskiej w Skérczu Nr XXII1/155/2020 z dnia 22 grudnia 2020r. o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Powierzchnia obszaru objetego planem to ok. 1,72 ha.

§ 3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) Zatagcznik nr 1 stanowigcy rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonany na mapie do celéow projektowych w skali 1:1000, ktorego integralng czgsécia jest wyrys ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skorcz;

2) Zatacznik nr 2 stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu na rysunku planu (zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly) sa:
1) granice obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych; gdzie
oznaczenie cyfrowe oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — podstawowe przeznaczenie
terenu:

a) U — tereny zabudowy ustugowej,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
d) KDW - tereny komunikacji, droga wewngtrzna;
5) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;

6) granica terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa wart. 10 ust 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (instalacji OZE- odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
100kW).

2. Oznaczenia graficzne, obowiazujace, wynikajace z przepisoOw odrgbnych:
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1) granica strefy ochrony otoczenia historycznego zespolu urbanistycznego miasta Skdrcza, wpisanego do
rejestru zabytkdow wojewodztwa pomorskiego — ograniczenia gabarytu zabudowy — strefa obejmuje caty
obszar planu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu — zat. graf. nr 1 stanowig informacje lub zalecenia
nie bedace ustaleniami planu.

4. Ustalenia tekstowe planu skladaja si¢ zustalen ogolnych, obowigzujacych dla calosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegdlowych, obowigzujacych dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi. Dla kazdego terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, obowigzujg jednocze$nie
ustalenia ogolne i szczegdlowe zapisane w karcie danego terenu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) bryta gléwna budynku — podstawowa bryta budynku, ktora nie dotyczy wykuszy, ryzalitow, przybudowek
itp.;

2) miejsce postojowe — teren przeznaczony na postawienie samochodu, przy czym miejscem postojowym jest
takze miejsce w garazu, pod wiata lub na podjezdzie do budynku;

3) miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumieé¢ miejsce
parkingowe spehiajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca parkingowego dla
0sob niepetnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych
dla os6b niepetnosprawnych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, poza ktore nie moga wykracza¢ $ciany nowoprojektowanych
budynkow, linia nie dotyczy cz¢$ci podziemnych oraz takich elementow drugorzednych jak wykusze,
ryzality, balkony, schody, podjazdy, rampy; linia nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz wiat, altan, miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych
(zadaszonych oston) itp. obiektow; linie zabudowy nie dotycza takze kondygnacji podziemnych
usytuowanych w calosci pod poziomem terenu; linia nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchni uslug podstawowa, odpowiadajaca celom i przeznaczeniu
ushugi, bez powierzchni pomocniczej, takie jak na przyktad komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

6) powierzchnia zabudowy - okre§la maksymalna dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy liczona
w obrysie zewnetrznym budynkow w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazong w procentach;

7) przepisy odrgbne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa miejscowego
obowigzujace w granicach opracowania (np. uchwaly sejmiku wojewddztwa);

8) stan istniejacy - stan zabudowy i zagospodarowania terenéw na dzien uchwalenia planu;

9) stawka procentowa - wysoko§¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu jednorazowej opflaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

10) strefa ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami obszar, na ktorym
obowigzuja okreslone ograniczenia, zakazy inakazy, majgce na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na nim
zabytkow, w tym historycznego zespotu zabudowy zaslugujacego na ochrong ze wzgledu na posiadane
walory;

11) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktérego
przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiednich ustaleniach szczegdtowych, przeznaczony takze pod sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym drogi, dojazdy, dojscia piesze);

12) ucigzliwo$¢ dla otoczenia — negatywne oddziatywanie na §rodowisko, zjawisko wptywajace ujemnie na
stan $rodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie,
odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w nat¢zeniu przekraczajacym
okreslone normy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) zabudowa ushugowa - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje iustugi wedtug Europejskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci, zaspokajajace potrzeby ludnosci w zakresie ushug dla konsumentéw: handlu detalicznego
i napraw, gastronomii, obstugi turystyki, edukacji, o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spolecznej,
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dziatalno$ci zwigzanych z rekreacja, kulturg i sportem oraz budynki zamieszkania zbiorowego (np. hotele),
ustugi dla producentow i biznesu oraz ustugi ogoélnospoteczne, wraz z pomieszczeniami lub obiektami
pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne iadministracyjne oraz budynkami towarzyszacymi
z pomieszczeniami technicznymi a takze innymi towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi;

14) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym, a tereny ktérych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, oile nie zapisano w uchwale inaczej, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy o czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.1nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

3. W planie nie wyznacza si¢ obszarow okreslonych w art. 15 ust. 3 pkt. od 1 do 3 oraz 4, 4b, 5, 6, 7 ustawy
z 277 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Granice terenu 1.U sa jednocze$nie granicami terenu pod budowe urzadzen, o ktorych mowa
w art. 15 ust 3a ustawy tj. granicami terenu, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW.

5. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji lokalnych celow publicznych
W rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, wramach przeznaczenia 1izasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

6. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, funkcji, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej pomieszczen
i budynkéw oraz innych towarzyszacych urzadzen budowalnych. w szczegoélnosci obiektoéw gospodarczych,
garazy oraz zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdoéw, miejsc postojowych i infrastruktury techniczne;j.

7. Podane w planie parametry dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji z zakresu lacznos$ci
publicznej ani obiektoéw infrastruktury technicznej takich jak np. stupy energetyczne itp.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala sie¢ wymdg zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na zalgczniku nr 1-
rysunku planu.

2. Ustala si¢ nakaz wurzadzenia zieleni towarzyszacej na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych.

3. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych w catym obszarze planu.

4. Szczegotowe warunki ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym ustalenia dotyczace
parametrow 1 gabarytow ksztaltowania zabudowy odnoszace si¢ do poszczegdlnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terendw polozonych na obszarze opracowania planu zawarto w ustaleniach szczegoétowych
dla terenow § 16.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach opracowania planu nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisOw
odrebnych obowigzujacych w dniu uchwalania planu.

2. W obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych
normy wyznaczone przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych
w $rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw. Urzadzenia i obiekty telekomunikacyjne nalezy
lokalizowaé¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3. Przeznaczenia terenu, oznaczone symbolem 2.MU oraz 3.MN,U -naleza do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-uslugowe w rozumieniu przepisow odrebnych dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku.
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4. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w terenach 1.U, 2.MU,
3.MN,U winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami.

5. Wprowadza si¢ obowigzek wilgczenia projektowanej zabudowy do systemdw sieci inzynieryjnej
infrastruktury technicznej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki
i przydomowych oczyszczalni $ciekéw, wprowadza si¢ obowigzek zastosowania niskoemisyjnych Iub
bezemisyjnych zrodet ciepta.

6. W terenie 1.U dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii, w tym o tacznej mocy przekraczajacej 100 kW, w formie instalacji fotowoltaicznych na dachach
budynkow.

7. W granicach opracowania planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji zaliczanych
wedtug przepisow odrgbnych do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

8. W obszarze planu ustala si¢ wymog ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow
objetych ochrona na podstawie przepisow prawa, stosownie do odpowiednich rozporzadzen Ministra
Srodowiska.

9. Caly obszar planu potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, ze wzgledu na swoje
walory kulturowe, w strefie ochrony otoczenia historycznego zespotu urbanistycznego miasta Skorcza,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego — w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy.
Obowiazuja ustalenia zawarte w § 8. Ochronie podlegaja elementy zagospodarowania i zabudowy takie jak
uksztattowanie terenu, jego pokrycie (przyrodnicze i kulturowe) oraz tradycje zagospodarowania.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w obszarze chronionym na podstawie przepisow ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - w granicach zespotu urbanistycznego miasta
Skorcza, wpisanego do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod nr 958 (dawniej 816) - wpis z dnia
05 kwietnia 1979 1., wstrefie Bl -ograniczenia gabarytu, stanowigcej otoczenie zabytku w rozumieniu
przepisOw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Obszar opracowania w catosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej - w strefie ograniczenia
gabarytu zabudowy. Ze wzgledu na polozenie w strefie ustala si¢ ograniczenia wymiaru rzutéw i wysokos$ci
nowoprojektowanej zabudowy oraz ksztaltu dachow, ustala si¢ nakaz rozcztonkowania bryl oraz nakaz
stosowania ujednoliconej, stonowanej kolorystyki elewacji ipokry¢ dachowych. Parametry dotyczace
gabarytow oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

3. Wyklucza si¢ z obszaru planu prosumenckie elektrownie wiatrowe.

4. Dla strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujg przepisy odrebne ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, a takze odpowiednie przepisy prawa budowlanego.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawarte] w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. wyznaczone w dokumencie Studium, o ktorym mowa w §
1 uchwaty.

2. Ogdlnodostepne ciagi piesze i pieszo-rowerowe w obszarze planu nalezy realizowac jako przyjazne dla
niepelnosprawnych i wolne od barier budowlanych. W ich urzadzeniu i zagospodarowaniu nalezy stosowac
jednolite wyposazenie powtarzalne, zapewniajagce harmoni¢  takie jak. np. latarnie, barierki, stupki,
ograniczniki ruchu itp.

3. Przy wyznaczaniu miejsc postojowych nakaz wskazania miejsc postojowych dla potrzeb pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, w ilosciach zgodnych z ustaleniami szczegdétowym dla wydzielonych
terenow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakZie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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1. W granicach opracowania planu nie znajdujag si¢ tereny gbérnicze ani tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, badZz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

3. Obszar planu znajduje si¢ w granicach wpisu do rejestru zabytkow ukladu urbanistycznego miasta
Skorcz, zasady ochrony - wg §8 uchwaty.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociggdw;

2) projektowane sieci wodociggowe nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub
wewnetrznych lub w pasach technologicznych poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) nakaz realizacji sieci wodociggowych przeciwpozarowych, wyposazonych w hydranty, dostosowanych do
wymogow funkcji realizowanych w danym terenie.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) $cieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ od istniejacych lub projektowanych kolektoréw;

2) na terenie opracowania nie dopuszcza si¢ lokalizacji bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle
ani przydomowych oczyszczalni §ciekow, odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej;

3) projektowane kolektory sanitarne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej
4. KDW badz w pasach technologicznych wzdluz drog publicznych - Pomorskiej i Zielonej - pomiedzy
liniami rozgraniczenia drég a liniami nieprzekraczalnymi zabudowy.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) wody opadowe z terendw drog, placow i parkingdw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j;

2) wody opadowe z dachéw w maksymalnym stopniu zagospodarowaé na terenach zielonych w granicach
wlasnych dziatek, w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dziatek.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie energetyczne terenow objetych planem nalezy opiera¢ na istniejgcej 1 projektowanej w obszarze
planu sieci;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet;
3) istniejaca i projektowang sie¢ nalezy przystosowac do planowanego zagospodarowania;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze planu niezbednych nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV, przy
czym dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu stacji bezposrednio na granicy wydzielonej w celu jej realizacji
dziatki budowlanej;

5) nakazuje si¢ realizacje sieci w formie podziemnych kablowych; jedynie w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ sieci napowietrzne.

5. W zakresie zasilania w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto oraz w ciepla wode uzytkowa nalezy zapewni¢ ze zrodel bezemisyjnych Ilub
niskoemisyjnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania;

3) dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania, nie wymienione w pkt 112, wtym ogrzewanie
elektryczne badz z sieci gazowych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow ogrzewania systemow odzysku ciepta.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego cisnienia z zastosowaniem reduktorow
badz z sieci niskiego ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe oraz modernizacj¢ sieci gazowych oraz przylaczy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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4) ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie wzdhluz gazociggéw (w strefie kontrolowanej gazociagu)
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyklucza si¢ ogrzewanie gazem ptynnym jesli zbiornik gazu jest widoczny od strony elewacji frontowej,
pierzei ulicznej, publicznego ciggu pieszego.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) tereny objete opracowaniem nalezy podlaczy¢ do istniejacych i/lub projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej
4.KDW oraz w pasach wzdhiz drog publicznych pomigdzy linig rozgraniczenia drogi a nieprzekraczalng
linig zabudowy;

3) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy 1 przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegblnych sieci;

4) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw, urzadzen i instalacji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
przekraczajacych normy wyznaczone w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa (ustawa
o odpadach, przepisy lokalne);

2) na dziatkach budowlanych nakaz urzadzenia miejsca na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow
statych, uwzgledniajacego mozliwos¢ segregacji odpadow; miejsca te projektowaé i realizowaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dot. warunkow techniczno-budowlanych;

3) odpady inne niz komunalne, w tym zwiagzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokalnymi.

9. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe, przebudowe i wymiang sieci na obszarze planu po istniejacych
trasach przebiegu sieci oraz w miejscach niekolizyjnych z istniejacymi i projektowanymi budynkami.

10. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zrodtach energii, obiektow zwigzanych z wykorzystywaniem
odnawialnych zrodet energii takich jak np. kolektory sloneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta,
w szczegolnosci w terenie 1.U.

11. Dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudoweg, modernizacje, rozbudowe
i ewentualng likwidacj¢ istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje
sieci szerokopasmowych oraz innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofonéw, ochrony obiektéw 1iinnych, za zgoda ina warunkach zarzadcy danej sieci; dopuszcza si¢
realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkow realizacji
inwestycji iprzepisow odrebnych, oile nie jest to sprzeczne to z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terendw, zawartymi w § 16.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obszar opracowania obstugiwany jest poprzez uktad drog publicznych: wojewddzka nr 222 - ul.
Pomorska, droga klasy "Z" oraz gminng - ul. Zielona; obie drogi usytuowane sa poza granicami planu.
Lokalizacja nowych zjazdow tych drog, tj. drogi nr 222 i ul. Zielonej lub mozliwos¢ wykorzystania do nowego
zagospodarowania istniejacych zjazdow - wedlug odrebnych przepisoéw i za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy
drogi.

2. Na obszarze opracowania planu przewiduje si¢ lokalizacje drogi wewnetrznej 4. KDW powigzang z droga
wojewddzka w miejscu dotychczasowego zjazdu.

3. Przyjeto nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych (w zaokragleniu do pelnej liczby w gore):

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 mp/lokal mieszkalny;
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2) ushugi - obiekt handlowy handlu detalicznego: 1mp/50 m? powierzchni sprzedazy;
3) inne niz handel ustugi - 1mp/30 m? pow. uzytkowej ustugi.

4. Wymienione w ust. 3 wskazniki okres$laja wymagania parkingowe okreslone dla danego przeznaczenia,
funkcji do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu, tj. minimalng liczbe miejsc postojowych, ktora nalezy
zapewni¢ na terenie dzialki budowlanej lub w inny, okre$lony w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu
Sposob.

5. W ogoélnej liczbie miejsc parkingowych nakaz realizacji miejsc parkingowych dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe w ilo$ciach nie mniejszych niz:

1) 1 stanowisko - jezeli taczna liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli taczna liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli taczna liczba stanowisk wynosi 41-100.

6. Dla terenéw ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania rowerow na terenie wlasnym
inwestora.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Dla obszaru objetego planem dopuszcza si¢ dokonanie scalenia i podziatu nieruchomos$ci w ramach linii
rozgraniczajacych terenéw zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Podziat terenéw na dziatki budowlane dopuszczalny pod warunkiem zgodnosci z warunkami zabudowy
1 zagospodarowania terenu ustalonymi w karcie terenu w § 16. Zasady i warunki scalania dla poszczegélnych
terenow wg ustalen szczegétowych w § 16.

3. Minimalna dopuszczalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla poszczegdlnych
terenow wg § 16.

4. Nie dopuszcza si¢ podzialow geodezyjnych po $cianach zewngtrznych budynkow bez towarzyszacego
terenu obstugujacego, niezbednego dla prawidlowego funkcjonowania dzialki budowlanej zgodnie z jej
przeznaczeniem.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.Dla
obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Stawki  procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Ustanawia si¢ stawki procentowe
dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegdétowych w § 16.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow
1. Ustalenia dla terenu 1.U

1) oznaczenie 1.U, pow. ok. 1,43 ha - tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa zabudowa ustugowa,

b) funkcje dopuszczalne - uslugi nieucigzliwe, wbudowane jako lokale lub jako samodzielne obiekty
wolnostojace, typu:

— handel detaliczny (z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami), o pow. sprzedazy nie wigkszej jak
1500 m?,

— ustugi krawieckie, naprawy artykutéw uzytku osobistego i domowego,

— bary, restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi organizacji imprez okoliczno$ciowych,

— ustugi o$wiaty i wychowania, w tym przedszkole,

— ustugi medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne, apteka,

— ustugi hotelarskie, przy czym dla obiektéw o nie wigkszej jak 50 liczbie miejsc noclegowych,
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—ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne,

—ushugi zwigzane z rekreacja, kulturg isportem oraz poprawa kondycji fizycznej, w tym basen, jacuzzi,
gabinety odnowy i masazu, fitness, kregielnia itp.,

— ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow,
— ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,

—ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi zzakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach terenu urzadzen produkujacych energie elektryczng z odnawialnych
zrodel, o tacznej mocy powyzej 100kW, w tym w formie instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkows;
nie wystepuje potrzeba okre§lania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu; urzadzenia montowane na dachach budynkéw nie powinny by¢
widoczne z przestrzeni publicznych, jesli nie lezg w ptaszczyznach potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ towarzyszace funkcjom obiekty i urzadzenia takie jak np. zielen, miejsca rekreacyjne, miejsca
postojowe w formie parkingéw naziemnych, mata architektura, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy o charakterze tymczasowym w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, o funkcjach niekolizyjnych z podstawowym przeznaczeniem terenu, dla obstugi ustalonego
przeznaczenia, np. drobne obiekty ustugowe handlowe, gastronomiczne,

f) dopuszcza si¢ istniejgce budynki magazynowe,

g) wyklucza si¢ sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych, magazynowych, atakze samodzielnych
obiektow garazowych i zespolow garazy (nie dotyczy podziemnych, badz sytuowanych w podpiwniczeniach
budynkow), wiat garazowych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi w § 6 oraz:

a) zabudowe ksztalttowaé w sposob tworzacy pierzeje wzdluz ul. Pomorskiej, w tym takze jako zespot
zabudowy zwartej, przy czym ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ wydzielonego architektonicznie z bryty
elementu na 12 m,

b) przy zastosowaniu dachow stromych w nowej pierzei wzdluz ul. Pomorskiej kalenice sytuowac
rownolegle do okreslonej na rysunku planu linii zabudowy,

c) zabudowa tworzaca pierzeje¢ - szeroko$¢ frontu budynku nie wicksza jak 62 m, nakaz podzialow
artykulacyjnych w elewacji, nawigzujacych do modutu o szerokos$ci nie wigkszej jak 12,40 m,

d) dla zespotu zabudowy realizowanego w granicach terenu nakaz harmonijnego ksztattowania zabudowy
pod wzgledem kolorystycznym i zastosowanych materialow - elewacji, pokrycia dachowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym 18 m od linii rozgraniczenia drogi -
ul. Pomorskiej, 6 m od linii rozgraniczenia terenu 4. KDW i 15 m od linii rozgraniczenia ul. Zielone;j,

b) intensywno$¢ zabudowy - min. 0,10, maksymalnie 1,80,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy - 0,45,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -15 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, wtym wraz zurzadzeniami zwigzanymi z produkcja energii
elektrycznej ze zrodet odnawialnych montowanymi na dachach budynkéw -do 15 mn.p.t.,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - wg wskaznikow okreslonych w § 12,
dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania w garazu podziemnym, a takze w formie miejsc na
parkingach naziemnych w granicach terenu,

g) geometria dachéw- dopuszcza si¢ dachy dowolne, w tym ptaskie,
h) poziom posadowienia parteréw budynkow nie wyzej jak 1,5 m n.p.t.;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztaltowang zielenig towarzyszaca, wskazany co najmniej szpaler drzew
oddzielajacy teren od ul. Zielonej oraz wzdluz ul. Pomorskiej, a takze pas zieleni izolacyjnej wzdtuz
poludniowej granicy jak na zalaczniku nr 1 — rysunku planu, w pasie zieleni nalezy stosowac szlachetne,
historycznie uwarunkowane gatunki lisciaste (lipy) nawigzujace do historycznych szpalerow drzew
wzdtuz ul. Pomorskiej,

b) wzdtuz ul. Pomorskiej zarezerwowac pas na przebieg ewentualnych sieci infrastruktury technicznej oraz
$ciezki rowerowej o szer. min 2,0 m,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zbiorczych parkingdéw naziemnych od strony dréog publicznych - ul.
Pomorskiej i Zielonej;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) wg ustalen ogo6lnych okre§lonychw § 111§ 12,
b) zjazd na teren z drog publicznych wedlug odrgbnych przepisow i za zezwoleniem zarzadcow tych drog,

c) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych tacznie dla inwestycji realizowanych w granicach
terenu 1.U i sytuowanie ich na wspolnych parkingach zbiorczych;

7) szczegotowe zasady i1warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: wg ustalen ogélnych zawartych w §
13 oraz:

a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek, scalenie i podzial dzialek w granicach terenu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla dojazddéw, dojs¢, ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych lub
rowerowych,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej jak 1500 m? (nie dotyczy
dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej czy dojazdow, dojsé itp.),

d) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu 30 m, nie ustala si¢
wymaganego kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego;

8) Inne ustalenia — teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego miasta Skorcza, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego- obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

9) stawka procentowa - 10 %.

2. Ustalenia dla terenu 2.MU
1) oznaczenie 2.MU, pow. 0k.0,05 ha - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugi realizowane jako wbudowane lokale Iub
jako samodzielne wolnostojace lub dobudowane, nie ustala si¢ proporcji pomigdzy funkcja ustugowa
1 mieszkalng,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty iurzadzenia takie jak np. zielen, miejsca rekreacyjne, miejsca
postojowe, mata architektura, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, garaz, budynek gospodarczy,

¢) nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy o charakterze tymczasowym w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego,

d) wyklucza si¢ sytuowanie budynkéw magazynowych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi w § 6; dopuszcza si¢
rozbiorke istniejacej zabudowy kolizyjnej z planowanym nowym zagospodarowaniem;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 6 m od linii rozgraniczenia ul. Zielonej,
b) intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,10, maksymalnie 1,20,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy- 0,40,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 %,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 10 m n.p.t.,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - wg wskaznikéw okreslonych w § 12,
g) geometria dachow- dopuszcza si¢ dachy dowolne, w tym ptaskie;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio na granicy dziatek;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) wg ustalen og6lnych okre§lonychw § 111§ 12,

b) zjazd na teren z drogi gminnej- ul. Zielonej wedtug odrebnych przepisow iza zezwoleniem zarzadcy
drogi;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen ogoélnych zawartych w § 13,
przy czym nie dopuszcza si¢ podzialdow geodezyjnych po Scianach zewngtrznych budynkéw bez
towarzyszacego terenu obstugujacego, niezbednego dla prawidtowego funkcjonowania dziatki budowlane;
zgodnie z jej przeznaczeniem;

8) Inne ustalenia — teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony otoczenia
historycznego zespolu urbanistycznego miasta Skoércza, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego- obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

9) stawka procentowa - 0% (zmiana planu nie powoduje zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu i nie
powoduje z tego powodu wzrostu wartosci nieruchomosci).

3. Ustalenia dla terenu 3.MN,U
1) oznaczenie 3.MN,U pow. 0k.0,13 ha - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, dopuszcza si¢ uslugi jako
lokale wbudowane lub jako obiekty wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty iurzadzenia takie jak np. zielen, miejsca rekreacyjne, miejsca
postojowe w formie parkingdbw naziemnych, mata architektura, urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej, garaz, budynek gospodarczy, altana,

c¢) nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy o charakterze tymczasowym w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi w § 6;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 15 m od linii rozgraniczenia ul. Pomorskiej
1 6 m od linii rozgraniczenia drogi wewngtrznej 4. KDW,

b) intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,20, maksymalnie 0,90,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy - 0,30,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 12 m n.p.t.,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji - wg wskaznikéw okreslonych w § 12,
dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania w formie miejsc na parkingach naziemnych w granicach
terenu,

g) geometria dachow- dopuszcza si¢ dachy dowolne, w tym ptaskie;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztattowang zielenig towarzyszaca,
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b) w urzadzeniu terenu zapewni¢ mozliwos$¢ prowadzenia ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego - wzdhuz
ul. Pomorskiej zarezerwowaé pas na przebieg ewentualnych sieci infrastruktury technicznej oraz $ciezki
rowerowej o szer. min 2,0 m;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) wg ustalen ogodlnych okreslonych w § 111§ 12,
b) zjazd na teren z drogi wewnetrznej 4. KDW, nie dopuszcza si¢ bezposrednich zjazdow z ul. Pomorskiej;

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: wg ustalen ogdlnych zawartych w §
13 oraz:

a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla dojazdow, doj$¢, ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych Iub
rowerowych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniej jak 600 m?> (nie dotyczy
dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej czy dojazdow, dojscé itp.);

8) Inne ustalenia — teren polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony otoczenia
historycznego zespolu urbanistycznego miasta Skorcza, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego- obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

9) stawka procentowa - 0 % (zmiana planu nie powoduje zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu i nie
powoduje z tego powodu wzrostu warto$ci nieruchomosci).

4. Ustalenia dla terenu 4. KDW
1) oznaczenie 4. KDW powierzchnia terenu: 0,11 ha;

2) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji - droga wewngtrzna, dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc
postojowych w pasie drogowym;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wedtug ustalen ogdlnych okreslonych w § 6, nie ustala
si¢ zasad szczegdtowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania drog:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni min.5,0 m,

c) ustala si¢ minimalnie chodnik jednostronny o szer. min. 1,5 m, ewentualnie urzadzenie drogi jako
jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni krawgznikiem;

5) szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i zieleni;

6) zasady powiazan z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym i zasady lokalizacji miejsc postojowych:
a) wg ustalen ogodlnych okreslonych w § 111§ 12,
b) powigzania z uktadem drog publicznych poprzez zjazd z ul. Pomorskiej;

7) Inne ustalenia: teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego miasta Skércza, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego - obowigzuja ustalenia zawarte w § §;

8) stawka procentowa - 0 % (zmiana planu nie powoduje zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu i nie
powoduje z tego powodu wzrostu wartosci nieruchomosci).

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skorcz.

§ 18. W granicach niniejszego planu traci moc Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Skorcz pomigdzy ulicami Pomorska i Zielong — uchwalona Uchwatg Nr
V/19/2015 Rady Miejskiej w Skérczu zdnia 26 marca 2015r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z4.05.2015 r. poz. 1480).
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§ 19. 1. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVIIL/.../2021
Rady Miejskiej w Skoérczu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Miejska w Skorczu, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Skorcz
pomie¢dzy ulicami Pomorska i Zielong

rozstrzy gaco nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu
Planu do publicznego wgladu od dnia 10 czerwca 2021 r. do dnia 2 lipca 2021 r. oraz w terminie na
wnoszenie uwag do dnia 19 lipca 2021 r., nie wptynety zadne uwagi.

1d: 980E9EA0-E9F2-4486-BDBF-F4877A27F5BB. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIIL/.../2021
Rady Miejskiej w Skoérczu

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7 ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2021r. poz. 741, ze zm.) art. 7 ust. 1 pkt. 1 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713, ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z 2021r poz. 305) Rada Miejska w Skorczu rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wytgczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zaliczonych do zadan wlasnych gminy.

3. Niezbedne dla realizacji i funkcjonowania terenow inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda
realizowane przez zainteresowane podmioty.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVIIL/.../2021
Rady Miejskiej w Skoérczu
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S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
1. Wstep.

Plan jest realizacja Uchwaly Nr XXIII/155/2020 Rady Miejskiej w Skoérczu z dn. 22 grudnia 2020 .
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje
fragment miasta w rejonie ulicy Pomorskiej 1 Zielonej, objety obowigzujacym dotychczas planem z 2015 r.
zgodnie z Uchwata Nr V/19/2015 Rady Miejskiej w Skorczu z dnia 26 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
7 4.05.2015r. poz. 1480).

Obszar opracowania ma pow. ok. 1,72 ha, w czeéci zainwestowany i zabudowany, gtdéwnie zabudowa
ustugowg. Celem opracowania planu jest zmiana dotychczasowych ustalen pozwalajaca na dalszy rozwdj
terenu w tym lokalizacj¢ urzadzen produkujacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii (OZE)
omocy przekraczajacej wielko$¢ okreSlong w przepisach odrgbnych jako mikroinstalacja oraz
uwzgledniajaca stan faktycznego zagospodarowania (realizacja zabudowy wylacznie ustugowej w miejscu
dotychczas planowanej mieszkaniowo-ustugowej).

Obszar opracowania potozony jest na potudnie od ul. Pomorskiej- droga wojewoddzka. nr 222 (Gléwna-
Pomorska) i na zachdd od ul. Zielonej- dr. gminna publiczna, poza historycznym centrum miasta Skorcza.
Jest to teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ustalonej poprzez wpis do rejestru zabytkow —
w strefie B stanowigcej otoczenie zabytku w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie zabytkoéw. Jest to
strefa ograniczenia gabarytow. Zabudowane sg dziatki:

- dz. 468/1 — budynek magazynowy, skladowy, w $rednim stanie technicznym, przy ul. Zielonej
- dz. 466/3 — budynek mieszkalny jednorodzinny,
- dz. 469- budynek mieszkalny jednorodzinny przy ul. Ziclone;j

- dz. 1147/1 1466/1 oraz cz. 1140/1 — budynek hotelowy ztowarzyszacg infrastrukturg techniczna,
w tym dojazdem, parkingami, terenem zieleni , obiektami infrastruktury technicznej

- dz. 1147/2 1 467/2 — budynek wielofunkcyjny ustugowy wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna,
w tym dojazdem, parkingami.

Droga wewnetrzna, wydzielona zgodnie z dotychczasowym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (Mpzp) z 2015 r. jest wlaczona do drogi wojewddzkiej prowadzi dalej m. inn. do istniejacej
myjni samochodowej na dz. 1140/3.

Ustalenia dotychczasowego Mpzp z 2015 r. nie sg wystarczajace dla planowanych zamierzen sytuowania
na dachach wzniesionych obiektow ustugowych instalacji fotowoltaicznych o mocy wickszej niz w tzw.
mikroinstalacjach. Tego typu instalacje zgodnie =z przepisami prawa energetycznego oraz prawa
budowlanego wymagaja zaprojektowania i uzyskania pozwolenia na budowe oraz ustalenia odpowiednich
warunkow przylaczenia do sieci. Istotne sg przy tym szczegdétowe zapisy obowiazujacego mpzp, ktore
jednoznacznie pozwalatyby na tego typu realizacje. Wprawdzie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
moéwi, iz na kazdym budynku dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji, jednak jednoczesnie gdy przewiduje
si¢ sytuowanie urzadzen o mocy powyzej 100kW nalezy wskaza¢ granice takiego obszaru (art. 15 ust 3a
ustawy).

Sporzadzany obecnie plan miejscowy w mysl art. 34 ust 1 ustawy zastapi dotychczasowy plan z 2015 1.
(,,wejscie w Zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowiqzujgcej innych planow Ilub ich czesci
odnoszgcych sig do objetego nim terenu”). Utrata mocy planu dotychczas obowiazujacego nie powoduje
wygasnigcia decyzji administracyjnych, ktore na jego podstawie zostaty wydane.

Dokument Studium miasta Skoércza (2020 r.) zawiera zapisy: ,,dopuszcza si¢ wykorzystanie energii storica
w indywidualnych gospodarstwach domowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej (np. lokalizacja
kolektorow stonecznych oraz instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkow), w tym realizacji inwestycji
wramach zawartych partnerstw miasta Skorcz i Starostwa Powiatowego oraz podmiotow prywatnych
z rejonu miasta w ramach projektu ,, Instalacja ogniw fotowoltaicznych oraz pomp ciepta w Skorczu, celem
ograniczenia emisjo CO2 oraz wzrostu produkcji energii z OZE —II element wyspy energetycznej” .

Studium (2020) jednoznacznie dopuszcza realizacje na obiektach uzyteczno$ci publicznej instalacji
wykorzystujagcych energi¢ stonca. Zgodnie z definicja zawarta w § 3 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie —budynkiem uzyteczno$ci publicznej jest budynek przeznaczony na potrzeby
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administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu,
gastronomii, ustug, w tym ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazerow
w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, oraz inny budynek
przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji; za budynek uzytecznos$ci publicznej uznaje si¢ takze
budynek biurowy lub socjalny.

Biorac powyzsze pod uwage plan miejscowy, ktory wskaze granice terenéw pod budowe urzadzen,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a (tj. takich, na ktoérych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajgce
energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW) jest zgodny z obowigzujacym
Studium miasta Skorcza, nie narusza jego ustalen.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostal wymog 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1ust 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Plan generalnie uwzglednia dotychczasowe dyspozycje dotyczace przeznaczenia obszaru dla zabudowy
ustugowej, bierze pod uwage dotychczasowe zapisy w zakresie ustalonych wskaznikow dot.
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Uwzgledniono potozenie czeéci obszaru w strefie
ochrony konserwatorskiej —ograniczen gabarytu zabudowy (strefa B1 wg decyzji i wpisie do rejestru
zabytkow zespolu urbanistycznego miasta Skorcza), stanowiacej otoczenie zabytku .

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu podj¢ta zostata po dniu 11 wrzes$nia 2015 r. (data wejscia
w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443), w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen (art. 15 ust
3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — obecnie uchylony) dotyczacych zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatbw budowlanych, zjakich mogg by¢
wykonane.

Parametry, wskazniki, ustalenia dotyczace gabarytéw, form architektonicznych ustalono w oparciu
o dotychczasowy plan z 2015 r. oraz uwzgledniajac stan istniejacy zagospodarowania i zabudowy. Dla
terenu 1.U parametry i wskazniki okreslono tak jak dla terenu 1.MU wg Mpzp z 2015 r., a dla 2.MU oraz
3.MN,U analogicznie jak w Mpzp z2015r. Zrezygnowano z wyznaczania terenu dla zabudowy
wielorodzinnej MW (wg Mpzp z 2015 byt to teren 2.MW usytuowany na dz. geod. 468/1).

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Projekt planu miejscowego uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania
poprzez odpowiednie zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkow, czy tez zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W planie znajduja si¢ odpowiednie do uwarunkowan obszaru ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, a takze ustalenia nakazujgce realizacje
zieleni izolacyjno-krajobrazowej tworzacej bufor pomigedzy obszarem planu a terenami potozonymi na
potudnie od jego granic (dotad nie zabudowanych Iub jedynie z pojedynczymi zabudowaniami).

Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone.

W celu podniesienia walorow krajobrazowych wskazano pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz ul.
Pomorskiej — nawigzujacy do historycznego zadrzewienia wzdluz drogi prowadzacej do historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Skorcz. W pasie tym nalezy zastosowaé szlachetne, historycznie
uwarunkowane gatunki liSciaste — lipy.

Ostateczny efekt iewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane zrealizacja nowych obiektow
budowlanych zalezne bgda od standardéw i form architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz
sposobu urzadzenia terenu wokot budynkow.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych.
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Wymagania te uwzgledniono poprzez okreslenie wymaganych wielkosci minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych (analogicznie jak w Mpzp z 2015 r.), zapisy dotyczace wymaganej i dopuszczalnej
zieleni towarzyszacej, wymagania dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony $rodowiska.

Wykluczono, podobnie jak wg Mpzp z 2015 r. sytuowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Dopuszczono w granicach terenu 1.U sytuowanie urzadzen zwigzanych
z produkcja energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii o tacznej mocy powyzej 100 kW , w tym
w postaci instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkow. Wiaze si¢ to zrealizacja unijnego projektu
partnerskiego Powiatu Starogardzkiego oraz miasta Skorcz z inwestorem prywatnym pn. "Instalacja ogniw
fotowoltaicznych oraz pomp ciepta w Skorczu, celem ograniczenia emisji CO2 oraz wzrostu produkcji
energii z OZE -II element wyspy energetyczne;”.

Istniejaca i planowana zabudowa bedg wilaczone do sieci wod-kan . Ze wzgledu na potozenie obszaru
w granicach administracyjnych miasta nie jest wymagane uzyskanie zgoéd na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. W granicach planu nie wystepuja lasy. Zmiana planu wskazuje na potrzebe
uzupetnienia zagospodarowania obszaru zielenig wysoka oraz o charakterze izolacyjno-krajobrazowym

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

Obszar opracowania potozony jest w calosci w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu (strefa Bl wg
decyzji)—ograniczenia gabarytow zabudowy, stanowiacej otoczenie zabytku jakim jest historyczny zespot
urbanistyczny miasta Skércza, wpisany do rejestru zabytkéw (wpis z 1979 r.). W strefie tej obowigzuje
ochrona otoczenia historycznego zespotu, w szczegolnosci polegajaca na ograniczeniu gabarytOw nowej
zabudowy (wielkos$ci rzutow, wysoko$ci) . Krajobraz kulturowy obszaru opracowania podlega ochronie.
Zgodnie z definicjg zawartg w art. 3 pkt. 14 ustawy o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami —
krajobraz kulturowy to postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze i wytwory
cywilizacji, historycznie uksztaftowana w wyniku dziatania czynnikow naturalnych i dziatalnosci cztowieka™.
Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu kulturowego stuzy utrzymaniu tozsamosci spoleczenstw lokalnych
(mate ojczyzny), regiondw i panstwa. Wobec tego konieczne jest utrzymanie i eksponowanie jego wartosci,
podejmujac dziatania odnoszace si¢ zarowno do ochrony dziedzictwa kulturowego, jak is$rodowiska
przyrodniczego. Przedmiotem ochrony powinno by¢: uksztaltowanie terenu, jego pokrycie (przyrodnicze
1 kulturowe) oraz tradycje zagospodarowania. Krajobraz obszaru objetego planem ulegl znaczacym
przeksztalceniom, obszar zostal zabudowany wspotczesnym zespotem zabudowy. W celu podniesienia
waloréw krajobrazowych oraz nawigzania do historycznych sposobow zagospodarowania wskazano pas
zieleni izolacyjno-krajobrazowej — dla nowych nasadzen wzdtuz ul. Pomorskie;j.

Ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony otoczenia planowane do zamontowania na dachach budynkow
urzadzenia zwigzane z produkcja energii elektrycznej musza by¢ odpowiednio zaprojektowane by
nie powodowaty degradacji krajobrazu kulturowego miasta. Urzadzenia te nie powinny by¢ widoczne
z przestrzeni publicznych jesli nie lezg w plaszczyznach potaci dachowych.

W granicach planu obowigzuja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wymagajace
uzyskiwania pozwolen na roboty budowlane od wlasciwego konserwatora zabytkéw. W granicach planu
nie wystepuja budynki stanowigce zabytki. Plan uwzglednia wytyczne konserwatorskie oraz uchwalony
aktualny gminny program opieki nad zabytkami dla miasta Skorcza.

W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty stanowigce dobra kultury wspoétczesnej wymagajace
ochrony.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych . Nie wystepuja w jego granicach ani w bezpos$rednim
sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Plan uwzglednia wymagania
bezpieczenstwa ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach awaryjnych. Rozwigzania
techniczne i zagospodarowanie terenu beda uwzglednialy odpowiednie rozwigzania wynikajace z potrzeb
ochrony pozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

Wymagania 0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dla terenéw o publicznym
charakterze (ciagi piesze i pieszo-rowerowe, w tym w drodze wewnetrznej 4. KDW w granicach planu),
a takze poprzez zapisy dotyczace miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe
wymaganych w zagospodarowaniu terenow.
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Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystapienia zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi, a wyposazenie
obszaru w infrastrukture techniczng, w tym ochrony srodowiska, zapewni wtasciwe warunki zycia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Wymagania te uwzgledniono poprzez uwzglednienie wniosku zainteresowanych wnioskodawcoéw zmiany
dotychczasowego miejscowego planu, dotyczacego ustalen w zakresie przeznaczenia oraz warunkow
zagospodarowania izabudowy zgodnie z oczekiwaniami. Plan pozwoli na dalszy rozwoj obszaru oraz
realizacje proekologicznych rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej. Potencjalne prognozowane
korzy$ci wynikajace z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Grunty objete planem to przede wszystkim grunty prywatne oséb fizycznych i spotek oraz grunty Skarbu
Panstwa (dz.468/1) w dzierzawie. Plan nie powoduje ograniczen w wykorzystywaniu gruntow prywatnych,
nie przewiduje realizacji funkcji publicznych na prywatnych gruntach.

2.8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenow. Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrong granic i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Celem planu jest umozliwienie dalszego zagospodarowania i zabudowy obszaru oraz realizacj¢ inwestycji
zwiazanej z projektem budowy urzadzen z zakresu odnawialnych zrdédet energii (OZE ). Ze wzgledu na
znaczenie ekonomiczno-spoteczne oraz skutki ekologiczne uchwalenie planu lezy w interesie publicznym.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowej. Obszar planu ma bardzo dobre warunki obstugi infrastrukturalne;.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Burmistrz Miasta na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapéw zwigzanych zudziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag.

Zgodnie wymaganiami ustawy Burmistrz oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego,
wyznaczajac termin skladania wnioskow. Zgodnie zustawa Burmistrz zawiadomit organy wiasciwe do
opiniowania iuzgadniania miejscowych plandw, wyznaczajgc termin na zglaszanie stanowiska- opinii,
uzgodnienia oraz przesylajac projekt. Projekt uzyskal wymagane przepisami opinie ipozytywne
uzgodnienia.

Ze wzgledu na fakt, iz zmiana dotychczasowego planu z 2015 r. jedynie nieznacznie zmieni ustalenia
zwigzane z przeznaczeniem terenu Burmistrz wystgpit z wnioskiem o odstgpienie od strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Na podst. art. 48 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko RDOS w Gdansku oraz PPIS w Starogardzie Gdafiskim uznaly, iz
nie zachodzg przestanki do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, a zmiana
dotychczasowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje znaczacego
oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 czerwca
2021 1. do dnia 2 lipca 2021 r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego.
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W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wytozenia projektu, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien
22 czerwca 2021 r. oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 19 lipca 2021 r. W terminach
wyznaczonych przez Burmistrza kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego
moze wnie$¢ uwagi. Uwagi mogag by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu
z dyskusji publicznej, atakze za pomoca poczty elektronicznej. Protokot z dyskusji publicznej zostat
zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen. W wyznaczonym terminie
nie wniesiono uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilodci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu obstugi sieci wodociagowej miejskiej, ustalono nakaz
wlaczenia si¢ do tych sieci. Ustalone przeznaczenia isposob zagospodarowania nie zagrazaja wodom
podziemnym (nie jest to obszar polozony w granicach gléwnych zbiornikdéw woéd podziemnych badz
w strefach ochrony uje¢ wod).

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ustalenia planu rownowaza interesy prywatne ipubliczne, uchwalenie planu nie wigze sie
z konieczno$cia zajg¢cia gruntdéw prywatnych na cele publiczne. Skutki finansowo-prawne przeanalizowano
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar opracowania obejmuje fragment miasta, dla ktoérego dotychczas obowiagzuje Mpzp z 2015 r.
Obszar planu jest dobrze powigzany komunikacyjnie, infrastrukturalnie i funkcjonalnie z pozostatymi
terenami miasta, ze wzgledu na blisko§¢ terendw juz zainwestowanych stanowi ich bardzo dobre
uzupetnienie. Planowane zagospodarowanie obszaru jest zgodne zideg miasta zwartego, wykorzystuje
walory ekonomiczne przestrzeni.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust 2.

Miasto Skoércz nie wykonywato dotychczas analiz, o ktorych mowa wart. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwaty Rady Miejskiej, o ktérej mowa w art. 32 ust 2,
nie podj¢to. Plan sporzadzany jest jako odpowiedz na biezace potrzeby wiascicieli nieruchomos$ci oraz
miasta.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu moze mie¢ docelowo korzystny wptyw na budzet miasta, gdyz jego skutkiem bedzie
dalszy rozwoj obszaru. Ze wzgledu na uwarunkowania potozenia i dotychczasowego zagospodarowania
uchwalenie planu nie bedzie skutkowato koniecznoscig realizacji inwestycji stanowigcych zadania wlasne
miasta (np. dot. drég publicznych, infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacyjnej). Bilans
wydatkéw i dochodoéw na skutek uchwalenia planu jest korzystny dla miasta.

Stawki procentowe o ktorych mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenu 1.U ustalono w wysokosci 10 %, gdyz na skutek jego uchwalenia warto$é
nieruchomosci nim objetych wzrasta - dotychczasowe ustalenia nie pozwalaly na sytuowanie urzadzen OZE
o tacznej mocy powyzej 100kW, wprowadzona zmiana podnosi wartos¢ tej czesci obszaru planu.

Dla pozostatych terenéw obejmujgcych tereny komunikacyjne 4. KDW (droga wewngtrzna) oraz 2.MU
1 3.MN,U ustalone przeznaczenie terendéw jest takie samo jak wg dotychczasowego Mpzp z2015r.
i ustalono dla nich stawke, o ktdrej mowa wyzej, na poziomie 0%.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021r. poz. 741, ze zm.)

Burmistrz Miasta w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

-oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

-powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
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-rozpatrzyt wnioski do planu ztoZzone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu planu,
informujac osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej
o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

-wytozyt projekt planu do publicznego wgladu (w dniach od 10 czerwca 2021 r. do 2 lipca 2021 r.,
przeprowadzit w dniu 22 czerwca 2021 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia 19 lipca 2021 r., w terminie nie wniesiono uwag do
projektu planu.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Miejskiej w Skoérczu projekt zmiany planu, wraz zustawowo okre§lonymi zalacznikami — do
uchwalenia.
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