PROJEKT z dnia 02.04.2019r — do ponownych uzgodnien
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

UCHWALANY ....cunenen.n..
RADY MIEJSKIEJ W SKORCZU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Skorcz (dla fragmentu miasta Skorcza zawartego pomiedzy ulicami Hallera, 27
Stycznia, Norwida i wschodnia granica administracyjna miasta)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r poz. 506) oraz art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w
Skorczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.
Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skorcz przyjetego Uchwalg nr IV/12/2002 Rady Miejskiej w Skoérczu z dnia 20
grudnia 2002 r. (z p6zn. zmianami - wg uchwat Rady Miejskiej w Skorczu Nr XXXV/201/2006 z dnia
6 lipca 2006r i Nr XV/82/2012 z dnia 15 marca 2012r ), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miasta Skorcz - dla fragmentu miasta Skorcza zawartego
pomigdzy ulicami Hallera, 27 Stycznia, Norwida i wschodnig granicg administracyjng miasta.

§2.
Plan obejmuje obszar okreslony granicami na Zataczniku nr 1 do uchwaty. Powierzchnia obszaru
objetego planem to ok. 26,29 ha.

§3.
Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) Zalacznik nr 1 stanowigcy rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonany na mapie do celow projektowych w skali 1:1000, ktorego integralng cze$cia jest
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Skorcz;

2) Zatacznik nr 2 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 4.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu na rysunku planu (zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty) sa:
1) granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach

rozgraniczajacych; gdzie oznaczenie cyfrowe oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu,
a litery — podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) MW,U — tereny zabudowy wielorodzinnej oraz ushug,



5)
6)

7)
8)
9)
10)
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d) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,

e) U —tereny zabudowy ustugowej,

f) RM —tereny zabudowy zagrodowej,

g) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

h) ZP,K-tereny zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej- kanalizacji,
i) K -—tereny infrastruktury technicznej, kanalizacji,

J) KDG - tereny komunikacji, drog publicznych klasy gtéwnej

k) KDZ — tereny komunikacji, drog publicznych klasy zbiorczej,

I) KDL — tereny komunikacji, drog publicznych klasy lokalnej,

m) KDD - tereny komunikacji, drég publicznych klasy dojazdowej,

n) KDW - tereny komunikacji, drog wewnetrznych,

0) KDX — tereny komunikacji, ciaggdw pieszo-jezdnych,

p) KX —tereny komunikacji, ciagdw pieszych;

budynki objete ochrong — ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

budynki o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat
historycznej zabudowy;

zachowane historyczne podziaty wtasnosci;

pomnik do zachowania;

istniejgca zielen wysoka — pojedyncze drzewa, grupy drzew, do ochrony;

pas ograniczen w zagospodarowaniu od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

2. Oznaczenia graficzne, obowigzujace, wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego miasta Skorcza dla obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod nr 958— strefa A2 -restauracji
urbanistycznej -obszar zabytku;

2) strefa ochrony konserwatorskiej - strefa B1l-ograniczenia gabarytu, otoczenia zespotu
urbanistycznego miasta Skorcza wpisanego do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod nr
958;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zespotu urbanistycznego
miasta Skorcza — w ewidencji zabytkow archeologicznych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu — zat. graf. nr 1 stanowig informacje lub
zalecenia nie bedace ustaleniami planu.

4. Na rysunku planu wskazano takze granice administracyjne miasta Skorcz.

§ 5.

Ustala si¢ nast¢pujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:

1)
2)

3)

4)

bryla gléwna budynku — podstawowa bryla budynku, ktéra nie dotyczy wykuszy, ryzalitow,
ogrodoéw zimowych, przybudowek, gankéw, werand itp.;

modernizacja - dziatania majace na celu poprawe jakosci obiektow i urzadzen; ich
unowoczesnienie w ramach istniejacych gabarytow;

nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, poza ktore nie moga wykracza¢ S$ciany
nowoprojektowanych budynkow, linia nie dotyczy czesci podziemnych oraz takich elementow
drugorzednych jak wykusze, schody, podjazdy i balkony; linia nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej;

pas ograniczen w zagospodarowaniu wokél napowietrznej linii elektroenergetycznej -
pas terenu zlokalizowany pod napowietrzng linig elektroenergetyczng oraz wokot niej, ktorego
zagospodarowanie nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci; szeroko$¢ pasa wzdluz linii
elektroenergetycznej §redniego napiecia SN 15kV wynosi 14,0 m (po 7,0 m od osi linii).
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5) powierzchnia zabudowy - okresla maksymalng dopuszczalng wielko§¢ powierzchni
zabudowy liczong w obrysie zewnetrznym budynkéw w stosunku do powierzchni dzialki,
wyrazong w procentach;

6) proponowane podzialy wewnetrzne - propozycja (nieobowigzujgca) podziatu terenu na
dziatki, z ktérag moze by¢ zgodny projekt podziatu nieruchomosci; przy innym podziale
zachowac parametry dziatek okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla danego terenu;

7) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa
miejscowego obowigzujace w granicach opracowania (np. uchwaly sejmiku wojewodztwa);

8) stan istniejacy - stan zabudowy i zagospodarowania terenow na dzien uchwalenia planu;

9) stawka procentowa - wysoko$¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu jednorazowe;j
optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ktoérego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiednich ustaleniach
szczegbtowych, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym
drogi, dojazdy, dojScia piesze);

11) ucigzliwos$¢ dla otoczenia — negatywne oddziatywanie na $rodowisko, zjawisko wplywajace
ujemnie na stan $rodowiska, ktoére utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy i inne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli
wystepuje w natezeniu przekraczajacym okreslone normy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) uchwala - niniejsza uchwata;

13) wartosciowy drzewostan — rozumie si¢ przez to pojedyncze drzewa, ich grupy i aleje,
szpalery, potozone poza lasami, na usunigcie ktérych wymagane jest zezwolenie zgodnie z
przepisami prawa - ustawa o ochronie przyrody oraz ustawg o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, w obszarze planu starodrzew komponowany oraz znaczacy krajobrazowo
podlega ochronie;

14) zabudowa zagrodowa — rozumie si¢ przez to zespdt zabudowy zwigzanej z rodzinnym
gospodarstwem rolnym lub ogrodniczym (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika
indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca osobiscie gospodarstwo rolne), na ktory sktada
si¢ migdzy innymi budynek mieszkalny i budynki gospodarcze oraz inne towarzyszace typu:
szklarnia, stajnia, budynek inwentarski, stodota, garaz, wiata na maszyny rolnicze, budynek
gospodarczo - magazynowy zwigzany z prowadzong produkcja rolnicza, a takze niezb¢dne dla
prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze;

15) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe,
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim
warunkow, standardéw i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno
ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym, a tereny ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, o ile nie zapisano w
uchwale inaczej, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem;

16) zielen izolacyjno-krajobrazowa — nalezy rozumie¢ przez to pas zwartej, wielowarstwowe;j
ros§linno$ci, zlozonej z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej
(takze wizualnie, krajobrazowo) obiekty i tereny potencjalnie ucigzliwe od terenow i funkcji
chronionych, zwlaszcza mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

§ 6.
1. W obszarze planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) granic i terendOw zagospodarowania terendw gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;
4) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Obszar planu nie jest polozony w granicach wskazanych do rewitalizacji badz do rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, nie jest obszarem wskazywanym do przeksztatcen
lub rekultywaciji.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w ramach
zagospodarowania poszczegolnych terenow, chyba ze w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu
jest to wykluczone lub ograniczone ze wzgledu na uwarunkowania.

4. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz nowo wydzielanych z terenu dojazdow, dojsc.
Szerokosci nowo wydzielanych dojazdow okreslaja przepisy odrebne dot. warunkéw techniczno-
budowlanych oraz przepisy przeciwpozarowe.

5. Wskazane na rysunku planu proponowane podzialy geodezyjne majg charakter informacyjny,
pogladowy, nie s3 obowigzujacym ustaleniem planu.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw uwzgledniajace istniejacy w dniu uchwalenia planu
podziat geodezyjny, dla istniejacych dzialek nie obowigzuje podana w ustaleniach szczegoétowych
§15- 20 minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanych dzialek. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek
w jeden teren inwestycyjny.

7. Ze wzgledu na uwarunkowania konserwatorskie wyklucza si¢ sytuowanie w obrebie zabytkowego
zespotu urbanistycznego stacji bazowych telefonii komoérkowej , a w otoczeniu zabytku (strefa B1)
wolnostojacych stacji bazowych telefonii komorkowych.

8. Podane w §15- 20 parametry dotyczace wysokos$ci nie dotycza inwestycji z zakresu lacznosci
publicznej ani obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp. W strefie
ochrony konserwatorskiej objetej wpisem do rejestru zabytkow zespotu urbanistycznego miasta
Skorcza, wskazanej do ochrony jako zabytek, obowiazuje zakaz sytuowania obiektow budowlanych
(w tym masztow i urzadzen technicznych) o wysokosci powyzej 12 m npt.

9. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych
wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja
budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy
dzialki.

10. Okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza budowli, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston) oraz obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej. Linie zabudowy nie dotycza takze kondygnacji podziemnych usytuowanych w catosci
pod poziomem terenu.

11. W terenach, gdzie wystgpuja spadki terenu powyzej 10 stopni, tj. predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych ziemi, rozwigzania techniczne nalezy dostosowaé do warunkow
gruntowych, w celu zabezpieczenia terenu przed osuwaniem ziemi. Tereny potencjalnie zagrozone to:
10.MW, 8.MN, 13.MN, 17.MN, 16.MN, 6.U, 11.U, 7.U, 12.U, 012.KDW, 019.KDX, 011.KDW,
016.KDX, 021.KX, 018.KX, 020.KX.
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12. W przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowiacych strome skarpy nalezy sporzadzié
opini¢ geotechniczna, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierska przed
wykonaniem projektu budowlanego w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia skarp. Zagospodarowanie terenu i
zabudowa muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych
warunkow gruntowo-wodnych nalezy zastosowaé odpowiednie $rodki zabezpieczajace teren przed
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§7.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terendw zostaly okreslone poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenow, zawarte sg w § 15-20 (ustalenia szczegdtowe), w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrig
dachow.

2. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie
wprowadzono zakazu ich stosowania.

3. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachow (ksztalt,
nachylenie) innej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych dla nowej zabudowy, w przypadku
rozbudéw, nadbudéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innym ksztalcie, dopasowanych,
zharmonizowanych z dachami istniejgcymi, chyba Zze w ustaleniach szczegétowych zapisano inaczej.
Dla obiektow objetych ochrong obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty.

4, Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa,
dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy. Ustala si¢ prawo do przebudowy,
prac remontowych i modernizacyjnych istniejacych w dniu uchwalania planu budynkéw. Dla
obiektow objetych ochrong obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty.

5. Przy rozbudowach i nadbudowach nalezy uwzglednia¢ wskazniki zagospodarowania dotyczace
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

6. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie
towarzyszacych dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, a takze
zieleni towarzyszacej, o ile w ustaleniach szczegotowych nie okreslono zakazu ich sytuowania.

7. W obszarze planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu;

3) obiekty o zachowanych walorach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat
historycznej zabudowy;

4) historyczny zespot przestrzenny miasta Skorcza, wpisany do rejestru zabytkow,
wskazany do ochrony jako zabytek;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego miasta Skorcza wpisanego
do rejestru zabytkoéw, wskazana do ochrony jako otoczenie zabytku;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zespotu urbanistycznego
miasta Skorcza — ujeta w ewidencji zabytkow archeologicznych;

7) starodrzew istniejacy — komponowany oraz znaczacy krajobrazowo, wskazany do
ochrony;

8) zachowane elementy historycznego zagospodarowania oraz zachowane historyczne

podziaty wiasnosci.
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8. Opis elementow chronionych ze wzgledu na ochrone¢ zabytkow i krajobrazu kulturowego, o ktérych

mowa w ust 7 oraz zasady ich ochrony okre§lono w ustaleniach szczegdtowych § 9 .

§ 8.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na terenie obszaru planu nie ma terenéw objetych ochrong przyrody badz ochrong krajobrazu
W rozumieniu przepiséw odrebnych obowiazujacych w dniu uchwalenia planu.

Wprowadza si¢ obowigzek wlaczenia zabudowy do systeméw sieci inZynieryjnej
infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjnej, wyklucza si¢ docelowo stosowanie
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki i przydomowych oczyszczalni
sciekow, rozwigzania tymczasowe w formie zbiormnikoéw bezodplywowych szczelnych na
Scieki sanitarne dopuszcza sie jedynie w okresie tymczasowym, do czasu realizacji sieci
umozliwiajgcej wlaczenie.

Wprowadza si¢ obowigzek zastosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta
lub zaopatrzenia w cieplo z sieci. Zasady zaopatrzenia obszaru objetego planem w ciepto oraz
w zasady wlaczenia do sieci okreslono w § 12 niniejszej uchwaty.

Ustala si¢ nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisOw ustawy prawo
ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku:

1) dla terendow o symbolach MW, MW,U oraz MN/U - jak dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

2) dla terendow o symbolach MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla terenu 11.U jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenu 32.RM jak dla zabudowy zagrodowej.

5.

8.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi usytuowane w pasie wzdtuz drogi
wojewodzkiej nr 231 (ul. Hallera, droga 01.KDG) w strefie oddzialywania hatasu i wibracji
nalezy wznosi¢ pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwo$¢ ponizej poziomu ustalonego w przepisach ochrony srodowiska, zwigkszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni, w tym o znaczeniu
historycznym i krajobrazowym, w szczegolnosci zieleni wysokiej, stanowiacej wartoSciowy
drzewostan, wskazanej na rysunku planu: pojedynczych drzew i grup drzew, szpalerow drzew.
W przypadku wycinki drzew obowigzuje kompensacja — nasadzenia w obszarze planu,
zgodnie z wydawanymi na podstawie przepisow odrebnych decyzjami administracyjnymi. W
stosunku do chronionego drzewostanu w granicach wpisu do rejestru zabytkow obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Dla chronionego drzewostanu, o ktérym mowa w ust. 7, ustala sie:

1) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania;

2) dopuszcza si¢ cigcia sanitarne;

3) nakaz konserwacji i pielggnacji, prowadzenia niezbednych prac zapobiegawczych lub leczniczych;

L Rozp. Min. Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007r, w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (t.j.
Dz.U. z 2014r. poz. 112)
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4) prace ziemne zwigzane z instalacjami podziemnej infrastruktury prowadzi¢ nalezy w sposob nie
powodujacy zagrozenia dla chronionego drzewa,

5) wokét drzewa w promieniu min 3m zakaz wprowadzania utwardzonej i nieprzepuszczalnej
nawierzchni.

9.

10.

11.

12.

W przypadku sytuowania w granicach planu stacji bazowych telefonii komorkowej ustala sig
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego w
obszarze planu oraz usytuowanych poza granicami planu na terenach mieszkaniowych i
ustugowo-mieszkaniowych objetych ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi. Sytuowanie
stacji bazowych w strefach ochrony konserwatorskiej (obszar wpisany do rejestru zabytkow
jako zabytek oraz w strefie stanowiacej otoczenie zabytku) zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie
moga trwale, negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac
na nich szkod. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod
uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej,
sktadowej, magazynowej, ustugowej itp. w terenach MN/U i MW, U czy zwigzanej z hodowla
zwierzat w terenie 32.RM) nalezy ograniczy¢ do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny. Urzadzenia i obiekty telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ w oparciu o
przepisy odrgbne.

Wyklucza si¢ sytuowanie w granicach planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, przy czym zakaz nie dotyczy
sieci 1 urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1.

3.

Wyznacza si¢ w planie na podstawie decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw z dnia 05 kwietnia
1979r nr wpisu 958 (dawniej 816) zespolu urbanistycznego miasta Skorcza strefe ochrony
konserwatorskiej (A2- konserwacji urbanistycznej) w celu ochrony znajdujacego si¢ w jej
granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Skorcza i jego struktury . Granica
obszaru objetego strefg pokazana zostata na rysunku planu (zat. nr 1 do uchwaty).

Dla otoczenia zabytku wyznacza si¢ w planie, zgodnie z decyzja o wpisie do rejestru
zabytkow zespotu urbanistycznego miasta Skorcza, strefe ochrony konserwatorskiej, otoczenia
zabytkowego zespotu (B1- strefa ograniczenia gabarytu, otoczenie zabytku wg wpisu do
rejestru zabytkow) . Granica strefy i obszar strefy pokazana zostata na rysunku planu.

W granicach strefy A2 ustala sig:

1) ochronie podlega:

a) historyczny uktad (historyczne uksztattowanie terenu, historyczny sposob ksztattowania
zabudowy na dzialce),

b) historyczna struktura (historyczne podzialy dziatek, starodrzew i historyczne komponowane
zespoty zieleni, historyczna nawierzchnia),

¢) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

d) obiekty wspottworzace klimat historycznej zabudowy;
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2) wymog harmonijnego wpisania nowej zabudowy w historyczng struktur¢ uktadu urbanistycznego
poprzez nawigzanie i dostosowanie cech nowoprojektowanej zabudowy (wysoko$¢, proporcje
wymiardw rzutu, proporcje i artykulacje elewacji, ksztatt dachu, kierunek glownej kalenicy w
stosunku do drogi) do historycznej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie, charakterystycznej dla
miasta Skorcza 1 Kociewia;

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych;

4) wymog zachowania i podkreslenia historycznych podzialow dzialek oraz harmonijnego wpisania
nowych podziatow w podzialy historyczne, istniejace;

5) obowigzuja ustalenia ochrony archeologicznej okreslone w ust. 9;

6) dziatania w obrgbie strefy nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. W granicach strefy B1 ustala sie:

1) nakaz ograniczenia gabarytow nowoprojektowanych obiektéw w celu zachowania wilasciwego
otoczenia wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych;

3) dziatania w obrgbie strefy nalezy prowadzi¢ na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

5. W granicach planu wystepujg obiekty o wartoSciach historyczno-kulturowych, chronione

ustaleniami planu, ujete w gminnej ewidencji zabytkow miasta Skorcza, pokazane na rysunku

planu:
1) dom mieszkalny Boczna 1 na dz. geod. 397,
2) dom mieszkalny Boczna 2 na dz. geod. 398;
3) dom mieszkalny Boczna 3 na dz. geod. 394;

4) dom mieszkalny Hallera 1 na dz. geod. 384/1;

5) szkota (z 1916r) Hallera 7a na dz. geod. 390/3;

6) dom mieszkalny przy szkole- Hallera 7 na dz. geod. 390/1;
7) dom mieszkalny Hallera 9 na dz. geod. 393;

8) dom mieszkalny Hallera 13 na dz. geod. 396;

9) dom mieszkalny Hallera 15 na dz. geod. 400;

10) dom mieszkalny Hallera 17 na dz. geod. 401;

11) dom mieszkalny Hallera 27 na dz. geod. 409;

12) dom mieszkalny Hallera 29 na dz. geod. 1004 i 408;

13) dom mieszkalny Hallera 49 na dz. geod. 583;

14) dom mieszkalny Krotka 2a na dz. geod. 405;

15) budynek uzytkowo- mieszkalny ul. 27 Stycznia 4 na dz. geod. 147/2.

6. Dla obiektéw wymienionych w ust 5 ustala sig:

1) ochrone historycznych elementow struktury (w celu ich zachowania i mozliwosci odtworzenia) w
zakresie: ksztattu bryly, wysokosci, geometrii dachu, kompozycji elewacji frontowej, w tym uktadu
otworow okiennych 1 drzwiowych, tradycyjnych podziatow stolarki,  gléwnych podzialow
architektonicznych elewacji, zachowanych elementéw wystroju 1 detalu architektonicznego,
historycznego materiatu;

2) dopuszcza si¢ adaptacje i rewaloryzacje obiektow zabytkowych, ktore nie beda kolidowac z
zakresem ochrony obiektow zabytkowych i ktore polegaé beda na poszanowaniu struktury i formy
obiektu zabytkowego;
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3) nie dopuszcza si¢ stosowania systemow docieplen zewngtrznych, ktorych uzycie spowoduje
zniszczenie historycznej elewacji (tynkowanej, ceglanej lub drewnianej) obiektu, w szczegdlnosci
przestonigcie lub zniszczenie istniejacych podziatow elewacji oraz detali architektonicznych;

4) ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem wielko$ci otworow, ksztaltu stolarki i jej podziatow lub
opiera¢ si¢ na zachowanych przekazach ikonograficznych;

5) w przypadku prac budowlanych adaptacyjnych i1 rewaloryzacyjnych nalezy zachowaé
dotychczasowa bryte obiektu historycznego, dotyczy to w szczegdlnosci: wysokosci zabudowy,
szerokosci 1 dhugo$ci obrysu budynku historycznego, dopuszcza si¢ dobudowy w oparciu o materiaty
ikonograficzne, o ile nie powoduje to zagrozenia dla chronionych warto$ci okreslnych w pkt 1,

6) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektow do wspodtczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych pod warunkiem utrzymania ochrony okreslonych w pkt 1;

7) dla obiektéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ) obowiazujg przepisy odrgbne
dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami, jak w ust. 3 pkt 6).

7. W granicach planu wystepuja obiekty chronione ustaleniami planu, 0 zachowanych walorach
historyczno-kulturowych, wspoéttworzace klimat historycznej zabudowy, sg to pokazane na
rysunku planu:

1) budynek mieszkalny ul.27 Stycznia na dz. geod. 146;
2) budynek gospodarczy na dz. geod. 376;

3) budynek gospodarczy na dz. geod. 400;

4) budynki gospodarcze na dz. geod. 401/2 i 401/3;

5) budynek mieszkalny przy ul. Krotkiej na dz. geod. 405;
6) budynek mieszkalny przy ul. Hallera na dz. geod. 582;

8. Dla obiektow wymienionych w ust. 7 ustala si¢: nakaz ochrony bryty, ksztattu dachu i
zachowanego historycznego wystroju elewacji; dopuszcza si¢ ich przebudowy w sposob nie
powodujacy utraty chronionych wartosci.

9. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow, obejmujacego obszar historycznego miasta Skorcz; granice okre$la si¢ jako
tozsame z granicami strefy A2 ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego miasta
Skorcza, pokazane na rysunku planu. Celem ochrony jest udokumentowanie reliktow
osadnictwa pradziejowego i sredniowiecznego.;

10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony w strefie ochrony archeologicznej, o ktdrej mowa w ust
9:

W obregbie prace budowlane naruszajace strukture gruntu wymagajg przeprowadzenia niezbednych
badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

11. Ustala si¢ ochrone zieleni wysokiej, komponowanej oraz znaczacej krajobrazowo stanowigcej
warto$ciowy drzewostan, w szczegOlnosci pokazanej na rysunku planu. Dzialania zwigzane z
wycinka, kompensacja jak rowniez pielegnacja drzewostanu w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami. Obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7 i 8.

12. Ustala sie¢ ochrone zachowanych historycznych podziatéw wiasnosciowych, wskazanych na
rysunku planu poprzez zakaz scalania sasiednich dziatek historycznych. Dopuszcza si¢ scalanie,
faczenie podzialow wtéormych w obrebie historycznych dziatek. Dopuszcza si¢ uczytelnienie
historycznych podziatlow w zagospodarowaniu terendw na przyktad poprzez nasadzenia graniczne,
sytuowanie zabudowy towarzyszacej bezposrednio na granicy dziatek, zréznicowanie materiatowe
nawierzchni.
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§ 10.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2018r poz. 1945) tj. wyznaczone/ okreslone w dokumencie Studium o ktérym mowa
w§ 1

2. Terenami o publicznym charakterze, pelnigcymi role przestrzeni publicznych sg w granicach
planu:
1) tereny ZP - zieleni urzadzonej;
2) tereny ZP/K — zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej;
3) teren ustug 11.U;
4) tereny komunikacyjne publiczne, oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KX.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust 2 ustala sig:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) w obrebie terenu stanowigcego przestrzen publiczng komunikacyjng lub teren zieleni urzadzone;,
parkowej nakazuje si¢ stosowanie jednakowego wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie,
fawki, donice kwietnikow, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu,
elementy aranzacji zieleni ulicznej (takie jak kwietniki, donice dla zieleni catorocznej, konstrukcje dla
pnacz, kraty i ostony wokot drzew i zieleni niskiej itp.);
3) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb osdb niepelnosprawnych,
nakaz nie dotyczy terenow 021.KX (ciag pieszy ze schodami), 18.ZP (zielen urzadzona w terenie ze
stromymi skarpami).

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja: droga
wojewodzka nr 231- ul. Hallera, klasy technicznej gtéwnej (G), w czeSci w granicach planu
jako teren 01.KDG oraz drogi gminne ul. Hallera i 27 Stycznia, klasy technicznej zbiorczej
(2) —teren 02.KDZ.

2. Polaczenia wewnetrzne drogowe sg realizowane istniejagcymi oraz projektowanymi drogami
gminnymi klasy lokalnej - KDL, dojazdowej - KDD oraz drogami wewngetrznymi KDW.

3. Zatozenia dotyczace drog publicznych o przekroju jednojezdniowym:

1) KDG - ulica glowna, jezdnia o dwodch pasach ruchu, Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 25,0 m, skosy na polaczeniach z drogami wyzszych klas
ustalane indywidualnie, z drogami nizszych klas min. 5,0 x 5,0 m;

2) KDZ - ulica zbiorcza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 20,0 m, skosy na
polaczeniach z drogami wyzszych klas ustalane indywidualnie, z drogami nizszych
klas min. 5,0 x 5,0 m;

3) KDL - ulica lokalna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m, skosy na
potaczeniach z drogami klasy G, Z, L, D min. 5,0 x 5,0 m;

4) KDD - wulica dojazdowa, droga stanowigca dojazd 1 obsluge dziatek
zlokalizowanych bezposrednio przy niej; Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
min 10,0 m lub zgodnie z istniejacym wydzieleniem, skosy na polaczeniach z
drogami klasy Z, L, D min. 5,0 x 5,0 m.

4. Zatozenia dotyczace drog wewnetrznych: KDW - droga wewnetrzna, nie stanowigca drogi
publicznej, w mysl ustawy o drogach publicznych, zazwyczaj krotka droga, obstugujaca
jedna lub kilka dziatek, nie wymagajaca wydzielenia ruchu pieszego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m lub zgodnie z istniejagcym
wydzieleniem geodezyjnym;
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2) skosy na potgczeniach z drogami publicznymi i innymi zalecane 5,0x5,0 m.

Obszary prowadzenia ruch pieszego i/lub rowerowego poza pasami drogowymi, ciagi
pieszo-jedne oznaczone jako [KDX], oraz ciagi piesze oznaczone jako [KX] stanowi¢ beda
elementu uzupetniajagce uktad transportowy obszaru planu, szeroko$¢ pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu.

Ruch rowerowy wg ustalen szczegdtowych - dopuszczony w pasach drogowych
poszczegdlnych ulic, z uwzglednieniem ewentualnego wydzielenia $ciezki rowerowej w
zaleznosci od klasy i funkcji drogi. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na zasadach ogdlnych w
ulicach i drogach dojazdowych oraz lokalnych, a takze w drogach wewngtrznych i ciggach
pieszo-jezdnych. Wskazane jest uwzglednienie budowy ciggéw rowerowych lub pieszo-
rowerowych w pasie drogowym drogi klasy G-ul. Hallera.

W liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych, oraz wydzielonych drég
wewnetrznych i ciggach pieszo-jezdnych oraz pieszych, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu, chyba ze w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terendéw komunikacyjnych ustalono inaczej.

Zaklada si¢ wyposazenie uktadu ulic lokalnych i dojazdowych w kanalizacje deszczowa,
natomiast kanalizacja deszczowa w sieci ciggow pieszo — jezdnych i pieszych moze byc
projektowana w zaleznosci od uwarunkowan techniczno — ekonomicznych.

Dla projektowanej sieci ulic lokalnych, dojazdowych oraz ciggow pieszo — jezdnych zaleca
sie, aby geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady
organizacji ruchu podporzadkowane zostaty wymogom ruchu uspokojonego.

W strefach ochrony konserwatorskiej (wpisanej do rejestru zabytkéw jako zabytek oraz w
strefie stanowiacej jego otoczenie) obowiazuja ustalenia § 9.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej w pasach drogowych drog publicznych, o ile
pozwalaja na to warunki okreslone w przepisach odrgbnych, oraz przebieg trasy,
uksztaltowanie niwelety oraz warunki widocznosci i bezpieczenstwa projektowanej drogi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace parkowania:
1) nalezy ograniczy¢ parkowanie na ulicach lokalnych [KDL];
3) w obszarach ulic dojazdowych [KDD] parkowanie dopuszczone zgodnie z zasadami
ruchu drogowego;
4) w ciggach pieszo-jezdnych [KDX] parkowanie wykluczone, o ile w ustaleniach
szczegbtowych nie ustalono inaczej.

Wymagane minimalne wskazniki parkingowe okreSlone zostalty w ustaleniach
szczegdtowych w § 15-20. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki,
terenu, posesji przynaleznej do budynku lub w pasach przylegajacych drog badz na
pobliskim ogoélnodostepnym parkingu, w sytuacji gdy realizacja miejsc na terenie dzialtki,
terenu nie jest mozliwa. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane w garazach.

Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow w obszarze planu,
ktora ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé zwigkszenie potrzeb
parkingowych. Dla niewielkich obiektéw ustugowych o pow. uzytkowej do 30 m? odstepuje
sie od okre$lania wymaganej liczby miejsc postojowych.

Dla parkingéw w terenach ustug 6.U, 11.U oraz dla parkingéw w pasach drog publicznych,
o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono inaczej, ustala si¢ wymog zapewnienia
miejsc — stanowisk dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz:

1) 1 miejsce jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
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2) 2 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosu 16-40;
3) 3 migjsca jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej jak 100.

§ 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

L
1)
2)

3)

W zakresie zaopatrzenia w wode:
tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow;
zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.

2. W zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

1)

2)

3)
4)

ustala si¢ obowiazek odprowadzenia §ciekow sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnych; indywidualne rozwigzania w postaci szczelnych zbiornikéw
bezodpltywowych dopuszcza sie wylacznie w okresie tymczasowym do czasu realizacji Sieci
umozliwiajacej wlaczenie;

$cieki technologiczne przed zrzutem do systemu kanalizacyjnego nalezy odpowiednio
unieszkodliwia¢ i zagospodarowac¢ zgodnie z wymaganymi przepisami i standardami;
dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla potrzeb przepompowni $ciekow.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1)

odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych placow, parkingow, drog, ciagow
pieszo-jezdnych oraz ciaggéw pieszych z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej, do kolektoréw usytuowanych obszarze planu oraz w sgsiedztwie obszaru planu oraz
do zbiornika retencyjnego w terenie 29.ZP,K;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie na wlasnym terenie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz z

terenow niezabudowanych i zieleni towarzyszace;;

3) zanieczyszczone wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placéw, drog,

parkingoéw, terenow produkcyjnych, nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikow,
w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zbiornika wod retencyjnych opadowych w terenie 29.ZP K .

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych lub projektowanych
W sgsiedztwie badz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez
istniejace i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z
potrzebami inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegotowych
wymaganych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich
wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych
potrzebami o$wietlenia terenu;

w strefach ochrony konserwatorskiej, w szczegdlnosci w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw objetych strefg ochrony konserwatorskiej A2, dla nowo projektowanych linii
ustala si¢ nakaz stosowania wylacznie linii elektroenergetycznych podziemnych kablowych;
w  sytuacji przebudowy, modernizacji istniejacych linii  elektroenergetycznych
napowietrznych ustala si¢ nakaz ich przebudowy na linie podziemne kablowe;
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6) wzdtuz linii napowietrznych $redniego napigcia SN-15kV, pokazanych na rysunku planu,
obowigzuje pas ograniczen (pas ochrony funkcyjnej) o szerokosci 14m —po 7 m od osi linii w
obie strony. Zagospodarowanie pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 15kV nalezy
uzgodniC z jej zarzadca. Pas ochrony funkcyjnej nie obowigzuje w sytuacji przebudowy linii
na podziemng kablows.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) ustala si¢ wymdg wyposazenia obiektow budowlanych w niskoemisyjne Zzrodta zaopatrzenia w
cieplo, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania, na warunkach
i W uzgodnieniu z zarzadcami sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania w
tym ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego cisnienia z zastosowaniem
reduktoréw badz z sieci niskiego ci$nienia; dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowych
oraz przylaczy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny w obszarze planu nalezy podiaczy¢ do istniejacych 1 projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy 1 przebudowy istniejacej sieci
telekomunikacyjnej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg
nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwiazac
w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegodlnych sieci;
3) wyklucza si¢ sytuowanie w obszarze planu stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii
komodrkowej W obrebie zabytkowego zespotu urbanistycznego (strefa ochrony konserwatorskiej
A2), w szczegbdlnosci na budynkach zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a w
otoczeniu zabytkowego zespotu (strefa B1) ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych stacji
bazowych telefonii komérkowe;;
4) wyklucza sie lokalizacje obiektow, urzadzen 1 instalacji z =zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej przekraczajacych normy wyznaczone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883).

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach poszczegélnych terenow nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwoséci ich segregacii,
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
W szczegdlnosci ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen,
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zrodlach energii (tj. instalacji
odnawialnego zrodla energii o lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW,
przytaczonej do sieci elektroenergetycznej o napigciu znamionowym nizszym niz 110 KV lub 0 mocy
osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz 120 kW), obiektow zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii takich jak np. kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta.

9. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach wpisu do rejestru zabytkoéw (strefa ochrony
konserwatorskiej A2) jakim jest uktad urbanistyczny miasta Skorcza oraz w otoczeniu zabytku (strefa
B1) , wyklucza si¢ w calym obszarze planu prosumenckie elektrownie wiatrowe.
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10. Instalacje, o ktorych mowa w ust. 8, montowane na budynkach zabytkowych (ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow) nie moga powodowac ich dewaloryzacji, dopuszcza si¢ ich sytuowanie pod
warunkiem, ze nie s3 widoczne z sasiednich terendw publicznych oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

11. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng
likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje sieci
szerokopasmowych oraz innych sieci niskonapicciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowe;j,
domofonéw, ochrony obiektow i innych, za zgoda i na warunkach zarzadcy danej sieci; dopuszcza si¢
realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow
realizacji inwestycji i przepisoOw odrebnych.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w wydzielonych z poszczegolnych terenow
pasach technicznych lub w pasach drogowych oraz ciggach pieszo- jednych i pieszych. Sytuowanie
infrastruktury technicznej nie zwigzanych z droga w pasach drogowych drog publicznych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 13.
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

W obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, za wyjatkiem dotychczasowego uzytkowania.

§ 14.
Stawki procentowe
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu 9.MN w wysokosci 10%, a dla
pozostatych terenow w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe
§ 15.
Ustalenia szczegolowe dla terenow MW i MW, U

1. Ustalenia dla terenu 1.MW,U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 1.MW,U o pow. 0k.0,50 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, bez okreslania
wzajemnych proporcji pomig¢dzy funkcjami, ustugi jako wbudowane badz oddzielne , w tym
takze na odrebnych dziatkach; ustugi z zakresu ustug rzemiosta, handlu detalicznego,
administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, biur, innych ustug
nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci;
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen,
parkingi zwigzane z funkcja podstawowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi uciazliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z
zabudowa mieszkaniowg; garaze zbiorowe wielostanowiskowe; budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w §7 ; dla
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw zgodnie z ust. 3,4,5;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w
§ 8 oraz:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzglgdni¢ ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu,
obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust 71 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) teren potozony w granicach wpisu do rejestru zabytkow , w strefie ochrony
konserwatorskiej A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w
§ 9ust. 3, ust. 9i ust. 10, dla starodrzewu obowiazuja ustalenia §9 ust 11,

b) uwzgledni¢ wymagania ochrony dla budynku o zachowanych walorach historyczno-
kulturowych wspottworzacego klimat historycznej zabudowy, wskazanego na rysunku planu zgodnie
z §9ust.71i8;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog — zgodnie z rysunkiem
planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25%,
c) gabaryty obiektoéw, forma zabudowy, wysokosci:
wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw gléwnych mieszkaniowych,
ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych do 9,0 mnpt, przy czym dla nowych
obiektow do 2 kondygnacji nadziemnych, a dla budynkow towarzyszacych typu
garaz do 4,5 m npt;
— poziom posadzek parter6w dla nowych budynkéw do 0,3m npt, liczony od
sredniego poziomu przy glownym wejsciu do budynku ,

— forma zabudowy — wolnostojaca,

d) geometria dachu — dla nowo projektowanych budynkéw dachy dwuspadowe o nachyleniu
potaci gtdéwnych w przedziale 30- 45 stopni dla budynkéw gtdéwnych, a dla budynkow
towarzyszacych dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych 22-45 stopni ;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci przy liniach podziatu prostopadle do drogi 04.KDD
lub prostopadle do nowo wydzielonych dojazdow, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki
wyniesie - 1500 m?:

b) minimalna szeroko$¢ frontu — nie okresla sie,

¢) szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw minimum 8m;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla si¢;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11 oraz

a) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: min 1 miejsce na 1 lokal

mieszkalny, min 1 miejsce na 50,0m? pow. uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1

obiekt i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 10 osdb zatrudnionych;
11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 12.

2. Ustalenia dla terenu 10.MW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 10.MW o pow. 0k.0,14 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen,
parkingi zwiazane z funkcja podstawowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace; budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w §7 ;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w
§ 8, w szczegdlnosci nakaz ochrony istniejacego wartosciowego drzewostanu; obowiazuja ustalenia
zawarte w §8 ust 71 8§;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren potozony w granicach wpisu do rejestru zabytkéw , w strefie ochrony konserwatorskiej A2
oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 3 , ust. 91 ust.

10, dla starodrzewu obowigzuja ustalenia §9 ust 11,

b) uwzgledni¢ wymagania ochrony dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
wskazanego na rysunku planu, zgodnie z § 9 ust. 6,
¢) zakaz sytuowania nowych budynkow ;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nie okres$la si¢ ze wzgledu na usytuowanie terenu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy zgodnie ze stanem istniejacym, nie
dopuszcza si¢ rozbudowy ani budowy nowych budynkéw,
— intensywno$¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejgcym,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysoko$¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejacym ,
d) geometria dachu — zgodnie ze stanem istniejacym;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie dopuszcza si¢ dalszych podziatow -
b) minimalna szerokos$¢ frontu oraz kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — nie
okresla sig;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust.11i 12,
b) dopuszcza sie remont i modernizacje istniejgcej zabudowy;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania - nie dopuszcza
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11 oraz
a) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: min 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,
b) dostepnos$¢ drogowa: poprzez cigg 019.KDX z ul. Hallera - 02.KDZ;
11) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 12.

§ 16.
Ustalenia szczegolowe dla terenow MN

1. Ustalenia dla terenow 4.MN, 5.MN, 8.MN, 9.MN, 13.MN , 16.MN, 17.MN, 20.MN, 24.MN
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 4.MN o pow. ok. 0,29ha, 5.MN o pow. ok. 0,16ha , 8.MN o
pow. ok. 0,859ha , 9.MN o pow. ok. 0,09ha, 13.MN o pow. ok. 0,62ha , 16.MN o pow. ok. 1,19ha,
17.MN o pow. ok. 0,17ha, 20.MN o pow. ok. 0,70ha, 24.MN o pow. ok. 0,64ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen,
parkingi zwiagzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
zwiazane z funkcja terenu, budynki gospodarcze,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi uciazliwe nie dajace si¢ pogodzi¢ z
charakterem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7, dla
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkéow zgodnie z ust. 3,4,5;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w
§ 8 oraz : nakaz zachowania i ochrony wartosciowego drzewostanu, w tym wskazanego na rysunku
planu, w szczegdlnosci w terenie 8. MN, 13.MN, 16.MN, 20.MN; obowigzuja ustalenia zawarte w §8
ust71i8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) tereny potozone w granicach wpisu do rejestru zabytkéw , w strefie ochrony
konserwatorskiej A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w
§ 9 ust. 3, ust. 91 ust. 10, 12, dla starodrzewu obowiazujg ustalenia §9 ust 11,

b) budynki wskazane na rysunku planu w terenach 13.MN, 17.MN, 16.MN to obiekty
figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw- do ochrony i zachowania wg zasad zawartych w
§ 9 ust.6, a w terenach 17.MN i 20.MN takze obiekty wspottworzace klimat historycznej
zabudowy, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 9 ust.7 i 8,
¢) w obiektach historycznych, wskazywanych do ochrony, dopuszcza si¢ dziatania polegajace
na adaptacji i rewaloryzacji,
d) w przypadku prac budowlanych adaptacyjnych i rewaloryzacyjnych nalezy zachowac
dotychczasowa bryle obiektu historycznego, dotyczy to w szczegodlnosci: wysokosci
zabudowy, szerokosci i dlugosci obrysu budynku historycznego,
e) w przypadku nowoprojektowanych budynkow, zlokalizowanych w granicach terenu nalezy
zastosowac zasad¢ harmonizowania zabudowy z istniejgcymi obiektami historycznymi;
dotyczy to w szczegolnosci:
- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dlugosci i szerokos¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztaltowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materialow elewacyjnych i pokrycia dachowego;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90 (dla kondygnacji
nadziemnych 0,6),
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkow do 9,0 mnpt, dla nowych
obiektow nie wigcej jak 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

— poziom posadzek parterow dla nowych budynkéw w strefie A2 ochrony
konserwatorskiej do 0,3m npt, liczony od $redniego poziomu przy gtownym
wejsciu do budynku,

— dla budynkow chronionych ujetych w gminnej ewidencji maksymalna wysokos¢
zabudowy jak w stanie istniejagcym, zgodnie z historycznymi parametrami
zabudowy,
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— dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow nie
objetych ochrona, pod warunkiem zachowania ustalonych parametrow
maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

— forma zabudowy- dla terenu 4.MN — zabudowa szeregowa jak w stanie istniejacym,
dla pozostalych terenéw —wolnostojaca z wykluczeniem zabudowy blizniaczej i
szeregowej,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkow nalezy zastosowaé dachy
dwuspadowe nachylenie gtownych potaci w przedziale 30-45 stopni; dla garazy i
budynkéw gospodarczych — dachy dwuspadowe o nachyleniach 22-45stopni,

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki - 700 m?:
b) minimalna szeroko$¢ frontu i kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego -
dowolny;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ sytuowaé bezposrednio przy granicy pod
warunkiem speilnienia wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych (warunki techniczno-
budowlane),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiednich dziatek
budowlanych,

¢) budynki istniejgce w dniu uchwalenia planu, usytuowane bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od granicy uznaje si¢ za zgodne z planem,

d) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce , przy czym ustalenie
to nie dotyczy dzialek zabudowanych w dniu uchwalenia planu wigcej jak jednym budynkiem
mieszkalnym,

e) ze wzgledu na istniejace spadki terenow dla 8.MN, 13.MN, 16.MN, 17.MN w

zagospodarowaniu uwzglednic ustalenia § 6 ust.111 12,

f) w terenie 24.MN do czasu przebudowy i skablowania istniejacej napowietrznej linii

elektroenergetycznej uwzgledni¢ w zagospodarowaniu pas ograniczen, zgodnie z § 12 ust. 4

pkt 6;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11 oraz

a) dla terenu 24.MN ustala si¢ wjazdy na teren od strony ulicy Prusa- 07.KDD , nie dopuszcza

sie¢ nowych zjazdoéw z ul. Hallera (01.KDG),

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: min 1 miejsce na 1 lokal

mieszkalny, dla uslug wbudowanych min 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej, nie mniej jak 1

miejsce,

11) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 12.

§17.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw MN/U

1. Ustalenia dla terenéw 2.MN/U, 3.MN/U, 21.MN/U, 22.MN/U, 23.MN/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 2.MN/U o pow. ok. 0,55ha, 3.MN/U o pow. ok. 0,71ha ,

21.MN/U o pow. ok. 0,58 , 22.MN/U o pow. ok. 0,58ha, 23.MN/U o pow. ok. 0,09 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych, bez okreslania
wzajemnych proporcji pomigdzy funkcjami; ustugi w formie wbudowanej lub jako
dobudowane badz wolnostojace ; ustugi z zakresu rzemiosta, handlu detalicznego,
administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, biur, innych ustug
nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci
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b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen,
parkingi zwiagzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
zwiazane z funkcja terenu, budynki gospodarcze,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi uciazliwe nie dajace si¢ pogodzi¢ z
charakterem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7, dla
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkéow zgodnie z ust. 3,4,5;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w
§ 8;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) tereny potozone w granicach wpisu do rejestru zabytkéw , w strefie ochrony

konserwatorskiej A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w
§ 9 ust. 3, ust. 9iust. 10, 12, dla starodrzewu obowigzuja ustalenia §9 ust 11,

b) budynek wskazany na rysunku planu w terenie 23.MN/U to obiekt figurujacy w gminnej
ewidencji zabytkow- do ochrony i zachowania wg zasad zawartych w § 9 ust.6,
¢) w obiektach historycznych, wskazywanych do ochrony, dopuszcza si¢ dziatania polegajace
na adaptacji i rewaloryzacji,
d) w przypadku prac budowlanych adaptacyjnych i rewaloryzacyjnych nalezy zachowaé
dotychczasowa bryle obiektu historycznego, dotyczy to w szczegolnosci: wysokosci
zabudowy, szerokosci i dlugosci obrysu budynku historycznego,
e) w przypadku nowoprojektowanych budynkow, zlokalizowanych w granicach terenu nalezy
zastosowaé zasade harmonizowania zabudowy z istniejacymi obiektami historycznymi;
dotyczy to w szczegolnosci:
- proporcji bryty - wysokos$ci zabudowy, dlugosci i szerokos¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztaltowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materialow elewacyjnych i pokrycia dachowego;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90 (dla kondygnacji
nadziemnych 0,6),
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkow do 9,0 mnpt, dla nowych
obiektow nie wiecej jak 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

— poziom posadzek parterow dla nowych budynkow do 0,3m npt, liczony od
sredniego poziomu przy glownym wejsciu do budynku,

— dla budynku chronionego ujetego w gminnej ewidencji maksymalna wysoko$¢
zabudowy jak w stanie istniejagcym, zgodnie z historycznymi parametrami
zabudowy,

— dopuszcza sie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow nie
objetych ochrona, pod warunkiem zachowania ustalonych parametrow
maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

— forma zabudowy- wolnostojgca, z wykluczeniem zabudowy bliZzniaczej i
szeregowej,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkow gtéwnych (mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych lub ustugowych) nalezy zastosowaé dachy dwuspadowe
nachylenie gtownych potaci w przedziale 30-45 stopni; dla garazy i budynkow
gospodarczych — dachy dwuspadowe o0 nachyleniach 22-45stopni,
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7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki - 600 m?:
b) minimalna szeroko$¢ frontu i kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego -
dowolny;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ sytuowaé bezposrednio przy granicy pod
warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych (warunki techniczno-
budowlane);

b) budynki istniejace w dniu uchwalenia planu, usytuowane bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od granicy uznaje si¢ za zgodne z planem,

c) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce, przy czym ustalenie
to nie dotyczy dzialek zabudowanych w dniu uchwalenia planu wigcej jak jednym budynkiem
mieszkalnym;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11 oraz

a) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: min 1 miejsce na 1 lokal

mieszkalny, dla ustug wbudowanych min 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej, nie mniej jak 1

miejsce,

11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 12.

2. Ustalenia dla terenéw 14.MN/U, 15.MN/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 14.MN/U o pow. ok. 1,47ha, 15.MN/U o pow. ok. 0,50ha ,

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych, bez okreslania
wzajemnych proporcji pomiedzy funkcjami; ustugi w formie wbudowane;j , jako dobudowane
badz wolnostojgce; ustugi z zakresu rzemiosta, handlu detalicznego, gastronomii,
administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, biur, innych ustug nieucigzliwych
komercyjnych obstugi ludnosci
b) inne dopuszczalne, uzupelniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen,
parkingi zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
zwigzane z funkcja terenu, budynki gospodarcze,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe nie dajace si¢ pogodzi¢ z
charakterem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7; w

terenie 15.MN/U dla rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw obowiazuja

ustalenia ust. 3,4,5;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w

§ 8;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) tereny potozone w granicach wpisu do rejestru zabytkoéw , w strefie ochrony
konserwatorskiej A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w
§ 9 ust. 3, ust. 91 ust. 10, 12, dla starodrzewu obowigzujg ustalenia §9 ust 11,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90 (dla kondygnacji
nadziemnych 0,6),

20



PROJEKT z dnia 02.04.2019r — do ponownych uzgodnien
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkow do 9,0 mnpt, dla nowych
obiektow nie wigcej jak 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

— poziom posadzek parterow dla nowych budynkow do 0,3m npt, liczony od
sredniego poziomu przy gldéwnym wejsciu do budynku,

— forma zabudowy - wolnostojaca, z wykluczeniem zabudowy blizniaczej i
szeregowej,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkoéw gtéwnych (mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych lub ustugowych) nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe
nachylenie gtownych potaci w przedziale 30-45 stopni; dla garazy i budynkow
gospodarczych — dachy dwuspadowe o nachyleniach 22-45stopni,

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki - 700 m? » przy czym w terenie 15.MN/U

dopuszcza sie wydzielenie dziatki z istniejagcym budynkiem o pow. nie mniejszej niz 500m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18 m,

C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - zblizony do 90 stopni,

d) dopuszcza si¢ podzial zgodny z zasada pokazana poprzez proponowany podzial pokazany na
rysunku planu8) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ sytuowaé bezposrednio przy granicy pod
warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych (warunki techniczno-
budowlane);

b) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdélnych zawartych w § 11 oraz

a) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: min 1 miejsce na 1 lokal

mieszkalny, dla ustug whudowanych min 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej, nie mniej jak 1

miejsce,

11) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 12.

3. Ustalenia dla terenéw 25.MN/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 25.MN/U o pow. ok. 1,02ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych, bez okreslania
wzajemnych proporcji pomigdzy funkcjami; ustugi w formie wbudowanej , jako dobudowane
badz wolnostojace; uslugi z zakresu rzemiosta, obstugi transportu, biur, innych ushug
nieuciazliwych komercyjnych obstugi ludnosci,
b) inne dopuszczalne, uzupelniajagce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen,
parkingi zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
zwigzane z funkcjg terenu, budynki gospodarcze, magazynowe, sktadowe,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe nie dajace si¢ pogodzi¢ z
charakterem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7, dla
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw zgodnie z ust. 3,4,5;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w
§ 8 oraz
a) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do wlasnego terenu,
b) wskazana, zalecana realizacja pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz granicy z
sasiednimi terenami mieszkaniowymi,
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B1 stanowigcej otoczenie

zabytku, obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 4,
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
— intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — jak w stanie istniejgcym, maksymalna 0,90
(dla kondygnacji nadziemnych 0,6),
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkow do 9,0 m npt, nie wiecej jak 2
kondygnacje nadziemne,
— poziom posadzek parterow dla nowych budynkéow do 0,5m npt, liczony od
sredniego poziomu przy gldownym wejsciu do budynku,
- forma zabudowy — wolnostojaca,
- d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkow glownych nalezy
zastosowa¢ dachy wielospadowe, nachylenie glownych potaci w przedziale 30-45
stopni; dla garazy i budynkéw gospodarczych — dachy jedno lub dwuspadowe o
nachyleniach 22-45stopni,
7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — nie okresla sig,

C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - nie okresla si¢;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu uwzgledni¢ istniejaca sie¢ napowietrzna
elektroenergetyczng z jej strefa ograniczen, wzdtuz linii obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 4
pkt 6;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11 oraz

a) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: min 1 miejsce na 1 lokal

mieszkalny, dla uslug wbudowanych min 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej, nie mniej jak 1

miejsce,

11) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 12.

4. Ustalenia dla terenéow 26.MN/U, 27.MN/U, 28.MN/U, 31.MN/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 26.MN/U o pow. ok. 1,18ha, 27.MN/U o pow. ok. 1,44ha,

28.MN/U o pow. ok. 1,23ha, 31.MN/U o pow. ok. 1,21ha,

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych, bez okreslania
wzajemnych proporcji pomigdzy funkcjami; ushugi w formie wbudowanej , jako dobudowane
badz wolnostojace; ustugi z zakresu rzemiosta, handlu detalicznego, gastronomii,
administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, biur, innych ustug nieuciagzliwych
komercyjnych obstugi ludnosci
b) inne dopuszczalne, uzupelniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen,
parkingi zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
zwiazane z funkcja terenu, budynki gospodarcze,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe nie dajace si¢ pogodzi¢ z
charakterem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7, dla
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkow zgodnie z ust. 3.4,5;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w
§ 8;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B1 stanowigcej otoczenie
zabytku, obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w § 9 ust. 4,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30%,

— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90 (dla kondygnacji
nadziemnych 0,6),

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkéow do 9,0 mnpt, dla nowych
obiektow nie wiecej jak 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

— poziom posadzek parteréw dla nowych budynkow do 0,5m npt, liczony od
sredniego poziomu przy glownym wejsciu do budynku,

— forma zabudowy - dla 26.MN/U dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza, dla
pozostatych terenow — zabudowa wolnostojaca, z wykluczeniem zabudowy
blizniaczej i szeregowej,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw gtownych (mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych lub ustugowych) nalezy zastosowaé dachy dwuspadowe
nachylenie gtownych potaci w przedziale 30-45 stopni; dla garazy i budynkoéw
gospodarczych — dachy dwuspadowe o nachyleniach 22-45stopni,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki - 600 m?:

b) minimalna szeroko$¢ frontu — nie okresla sie,

C) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - nie okresla sie,

d) dopuszcza sie podziat zgodny z zasadg pokazang poprzez proponowany podziat pokazany

na rysunku planu;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ sytuowaé bezposrednio przy granicy pod
warunkiem spelnienia wymagan okreSlonych w przepisach odrebnych (warunki techniczno-
budowlane);

b) dla terenu 26.MN/U w sytuacji realizacji zabudowy w formie blizniaczej dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkag budowlana,

c) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce, przy czym nie
dotyczy to dziatek z wigcej jak jednym budynkiem mieszkalnym w dniu uchwalenia planu.

d) budynki istniejgce w dniu uchwalenia planu, usytuowane bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od granicy uznaje si¢ za zgodne z planem,

e) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenéw 26.MN/U, 27.MN/U, 31.MN/U uwzgledni¢
istniejaca sie¢ napowietrzng elektroenergetyczng z jej strefg ograniczen, wzdluz linii obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12 ust. 4 pkt 6;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11 oraz
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a) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: min 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, dla ustug wbudowanych min 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej, nie mniej jak 1
miejsce,

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogdlnych zawartych w § 12.

§ 18.
Ustalenia szczegotowe dla terenéow U

1. Ustalenia dla terenow 6.U, 7.U, 12.U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 6.U o pow. ok.0,27ha, 7.U o pow. ok. 0,16ha, 12.U o pow. ok.
0,04ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu handlu, gastronomii, administracji, biur,
kultury, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosei,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - dojscia piesze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca, budynki gospodarcze,
garaze zwigzane z funkcja terenu, funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzona
dziatalnoscig ustugowa w formie lokalu
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania ustug ucigzliwych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 7, dla
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkow zgodnie z ust. 3,4,5;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w
§ 8 oraz:
a) ucigzliwos$ci wynikajace z prowadzonej dzialalnosci ograniczy¢ do wlasnego terenu,
b) nakaz ochrony warto$ciowego drzewostanu w terenie 6.U; obowigzujg ustalenia zawarte w
§8ust718;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: oraz:
a) tereny potozone w granicach wpisu do rejestru zabytkow, w strefie ochrony
konserwatorskiej A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w § 9 ust. 3, ust. 91 ust. 10, 11,12,
b) w terenach 6.U, 7.U budynki wskazane na rysunku planu do ochrony to obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja dla nich ustalenia § 9 ust. 6;
6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu ,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — dla 6.U i 7.U do 50%, dla 12.U do
90%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna jak w stanie istniejacym w dniu uchwalenia
planu, maksymalna dla 6.U i 7.U — 1,50 (dla kondygnacji nadziemnych do 1,00) ,
maksymalna dla 12.U — 2,00
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — dla 6.U i 7.U — 10%, dla 12.U- 5%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy: dla 6.U i 7.U budynki glowne nie wiecej jak 3 kondygnacje
nadziemne , do 12,0 m npt, dla 12.U dopuszcza si¢ lokalng dominante o wysokosci
do 14,0m npt; dla nowych budynkéw towarzyszacych typu garaz, budynek
gospodarczy do 4,5 m npt;

— forma zabudowy- wolnostojaca,
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— poziom posadzek parteréw dla nowych budynkow do 0,3m npt, liczony od
sredniego poziomu przy glownym wejsciu do budynku,
— geometria dachow - dla nowej zabudowy i budynkéw gléwnych dachy dwuspadowe
0 nachyleniu gtownych potaci w przedziale 30-45stopni, dla garazy i budynkow
gospodarczych dachy dwuspadowe o nachyleniach potaci 22-45stopni;
7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie wystgpuje potrzeba
okreslania, nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ze wzgledu na uwarunkowania potozenia (potencjalne zagrozenie osuwaniem si¢ mas
ziemnych) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11 12,
b) budynki istniejace w dniu uchwalenia planu, usytuowane bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od granicy uznaje si¢ za zgodne z planem;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11 oraz
a) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drog publicznych oraz ciaggow pieszo-
jezdnych,
b) wskaznik miejsc parkingowych dla 6.U i 7.U — min. 1 miejsce na wlasnym terenie, w tym
w garazu, dla 12.U odstgpuje si¢ od nakazu realizacji miejsc na wtasnym terenie, dopuszczajac
sytuowanie niezb¢dnych miejsc w pasie drogowym przylegtej ulicy;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogdlnych zawartych w § 12.

2. Ustalenia dla terenu 11.U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 11.U o pow. ok.1,79ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej, ustugi z zakresu o$wiaty i wychowania, kultury lub innych
ustug o publicznym charakterze , w szczegdlnosci teren szkoty i zwigzanych z nig terenéw
sportowo-rekreacyjnych (m. inn. boiska, place zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne) oraz
nowoprojektowanej hali sportowej,
b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - dojscia piesze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca, budynki gospodarcze,
garaze oraz parkingi zwigzane z funkcjg terenu,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania ustug ucigzliwych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7, dla
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw zgodnie z ust. 3,4,5; przy czym
dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowy oraz rozbudowe istniejagcego budynku szkolnego, z
zachowaniem wymagan jak dla obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w
§ 8 oraz:
a) nakaz ochrony warto$ciowego drzewostanu; obowigzujg ustalenia zawarte w §8 ust 71 8,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: oraz:
a) teren potozony w granicach wpisu do rejestru zabytkow, w strefie ochrony konserwatorskiej
A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 3,
ust. 9 i ust. 10, 11, 12
b) budynek wskazany na rysunku planu do ochrony to obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, obowigzuja dla niego ustalenia § 9 ust. 6,
¢) ochronie podlega pomnik jako miejsce pamigci, usytuowany na granicy z terenem 02.KDZ
(ul. Hallera), wskazany (lokalizacja orientacyjna) na rysunku planu;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu ,
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b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 40%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna jak w stanie istniejagcym w dniu uchwalenia
planu, maksymalna 1,60,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
c¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
— wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej jak 3 kondygnacje nadziemne , do 14,0 m npt, dla
nowych budynkéw towarzyszacych typu garaz, budynek gospodarczy do 4,5 m npt;
— forma zabudowy- wolnostojaca,
— poziom posadzek parterow dla nowych budynkéow do 0,3m, liczony od $redniego
poziomu przy gtownym wejsciu do budynku,
— geometria dachow - dla nowej zabudowy 1 budynkéw gléwnych dachy dwuspadowe
o nachyleniu glownych potaci w przedziale 30-45stopni, dla garazy i budynkow
gospodarczych dachy dwuspadowe o nachyleniach potaci 22-45stopni;
7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania
szczegdtowych zasad scalania i podzialu; minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?,
nie okresla si¢ wymaganej szerokosci frontu dziatki ani kata potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na uwarunkowania potozenia (potencjalne zagrozenie osuwaniem si¢ mas
ziemnych) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 11 12,

b) teren o publicznym charakterze, obowiazuja ustalenia § 10 ust. 3;

¢) dla rozbudow, przebudéw, nadbudow obowiazuja ustalenia § 7,

d) w przypadku nowoprojektowanych budynkéw, zlokalizowanych na terenie nalezy
zastosowa¢ zasade harmonizowania zabudowy z istniejagcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w
szczegolnosci:

- proporcji bryly - wysokosci zabudowy, dlugosci i szeroko$¢ obrysu budynku,

- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewacji,

- kolorystyki, stosowanych materialow elewacyjnych i pokrycia dachowego;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11 oraz

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych,

b) wskaznik miejsc parkingowych:

— min. 15 miejsc dla hali sportowej na 100 miejsc siedzacych na widowni oraz 2 miejsca

postojowe dla autokaru;

- min 1 miejsce postojowego na 2 osoby zatrudnione na najliczniejszej zmianie w szkole,

- dodatkowo nalezy zapewni¢ system miejsc chwilowego postoju w celu wysadzenia

odwozonych dzieci;

- min. 3 miejsca postojowe na 1 oddziat dla innych niz szkota obiektow dydaktycznych,

przedszkola, swietlic itp.

- zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa w liczbie

nie mniejszej niz 1 miejsce jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 miejsca przy 16-40

stanowiskach , 3 miejsca przy 41-100 stanowiskach i 4% przy liczbie stanowisk wigkszej jak

100;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 12.

§ 19.
Ustalenia szczegotowe dla terenu RM

26



PROJEKT z dnia 02.04.2019r — do ponownych uzgodnien
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

1. Ustalenia dla terenu 32.RM

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 32.RM o pow. ok.1,94ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy zagrodowej oraz upraw rolnych,
b) inne dopuszczalne, uzupethiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - dojscia piesze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca, budowle rolnicze,
budynki gospodarcze, garaze zwigzane z funkcja terenu,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania nowych budynkow mieszkalnych
nie zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7, dla

rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw zgodnie z ust. 3,4,5;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w
§ 8 oraz:
a) nakaz ograniczenia wielkosci hodowli do maksimum 40DJP,
b) ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci ograniczy¢ do wlasnego terenu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: oraz:
a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B1 stanowigcej otoczenie
zabytku, obowiagzuja ustalenia ogdélne zawarte w § 9 ust. 4,
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu ,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 0,10,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalny jak w stanie istniejgcym w dniu uchwalenia
planu, maksymalny 0,20,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okre$la sie,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

— wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne — do 9,0m npt, budynki inwentarskie,
garaze, budynki gospodarcze, zwiazane z produkcja rolng do 10,0m npt; nie wiecej
jak 2 kondygnacije nadziemne dla budynku mieszkalnego, 1 kondygnacja nadziemna
dla pozostatych budynkow, budowle rolnicze — do 15m npt,

— forma zabudowy- wolnostojaca,

— poziom posadzek parteréw dla nowych budynkéow do 0,5m npt, liczony od

sredniego poziomu przy glownym wejsciu do budynku ,

— geometria dachéw - dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o nachyleniu
glownych potaci w przedziale 30-45stopni
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wskazane, zalecane wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz granic z
sgsiednimi terenami mieszkaniowymi,;9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i1 uzytkowania - nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11 oraz

a) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Hallera -01.KDG poprzez istniejace zjazdy, nie

dopuszcza si¢ nowych dodatkowych zjazdow,

b) nakaz sytuowania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i pojazdow

zwigzanych z prowadzong dzialalno$ciag na wlasnym terenie, wskaznik min 2 miejsca dla

samochodow osobowych;
11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogdlnych zawartych w § 12.
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§ 20.
Ustalenia szczegolowe dla terenow ZP oraz dla terenéw infrastruktury technicznej

1. Ustalenia dla terenow 18.ZP, 19.ZP
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 18.ZP o pow. 0k.0,11 ha, 19.ZP o pow. ok. 0,08ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni urzadzonej, skwer, zieleniec,
b) inne dopuszczalne, uzupethiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - dojscia piesze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, plac zabaw dla dzieci, miejsce wypoczynku
dla osob dorostych,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkéw oraz miejsc
parkingowych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 7,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w
§ 8 oraz:
a) do nasadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew i
krzewow,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: oraz:
a) tereny polozone w granicach wpisu do rejestru zabytkow, w strefie ochrony
konserwatorskiej A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia ogolne
zawarte w § 9 ust. 3, ust. 91 ust. 10, 12,
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy- nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkéow,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
— intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 75%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysoko$¢ zabudowy — do 4,0m npt,
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie wystepuje potrzeba
okreslania,
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przestrzenie ogolnodostepne realizowaé bez barier dla osdb niepetnosprawnych,
9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11 oraz
a) obstuga komunikacyjna terenu 19.ZP z ul. Mickiewicza 09.KDD, terenu 18.ZP z ul. Hallera
(02.KDZ) i z ul. 06.KDD,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych dla samochodéw, dopuszcza si¢ miejsca
parkowania dla rowerow,
11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 12.

2. Ustalenia dla terenu 29.ZP, K

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 29.ZP,K o pow. 0k.0,33 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni urzgdzonej oraz infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej —
z dopuszczeniem realizacji zbiornika retencyjnego dla wod opadowych,
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b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - dojscia piesze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, plac zabaw dla dzieci, miejsce wypoczynku
dla osob dorostych,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkéw oraz miejsc
parkingowych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w
§ 8 oraz:
a) do nasadzen nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkow drzew i
krzewow,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: oraz:
a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B1 stanowigcej otoczenie
zabytku, obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 4,
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy- nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
— intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 75%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysoko$¢ zabudowy — do 4,0m npt,
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie wystepuje potrzeba
okreslania,
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przestrzenie ogolnodostepne realizowaé bez barier dla osob niepetnosprawnych,
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11 oraz:
a) obstuga komunikacyjna z ul. Schornaka (03.KDL),
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych dla samochodow, dopuszcza si¢ miejsca
parkowania dla rowerow,
11) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 12.

3. Ustalenia dla terenu 30.K
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 30.K o pow. ok. 33m?;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy zwiagzanej z infrastrukturg techniczna, z zakresu kanalizacji — teren
przepompowni,
b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen;
3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7. oraz:
a) zakaz sytuowania budynkow,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w
§8;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 9 oraz:
a) terenypotozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B1 stanowiacej otoczenie zabytku,
obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 9 ust. 4, 6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy:
a) linia zabudowy: nie dotyczy,
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b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie
czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
— intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
— zgodnie z wymogami technologicznymi,
d) geometria dachu — nie dotyczy;
7) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie wystepuje potrzeba
okreslania;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11loraz
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez dojazd dla celéw obstugi z drogi 03.KDL,
b) wyklucza sie sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu;
11) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 12.

§ 21.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacyjnych

1. Ustalenia dla terenu 01.KDG
1) Oznaczenie- teren: 01.KDG (ul. Hallera — droga wojewodzka nr 231) 0 pow. ok. 1,12ha;
2) Zasady zagospodarowania, parametry:

a) droga publiczna istniejgca, klasy technicznej glownej, szerokos$¢ pasa jak na rysunku planu,

tj. zgodni z istniejgcymi granicami whasno$ci; parametry techniczne i wyposazenie —zgodnie z

przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszace;j,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia, zgodnie z zasadami

organizacji ruchu okreslonymi przez zarzadce drogi, miejsca dla pojazdéw wyposazonych w

karty parkingowe zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 15;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8, nakaz ochrony
istniejacego warto§ciowego drzewostanu wzdhuz ulicy;
4) Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury:

a) teren polozony w granicach wpisu do rejestru zabytkow , w strefie ochrony
konserwatorskiej A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w
§ 9 ust. 3, ust. 91 ust. 10;

5) Inne ustalenia:
a) teren urzadzaé¢ z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
b) teren o publicznym charakterze, obowiazujg ustalenia § 10 ust. 3,
c) dostgpnosé do terenéw sasiednich ograniczona, nie dopuszcza si¢ realizacji nowych
dodatkowych zjazdow z drogi wojewodzkie;.

2. Ustalenia dla terenu 02.KDZ

1) Oznaczenie- teren: 02.KDZ (ul. Hallera i ul. 27 Stycznia) o pow. ok. 1,03ha;

2) Zasady zagospodarowania, parametry:
a) droga publiczna istniejaca, Klasy technicznej zbiorczej, szeroko$¢ pasa jak na rysunku
planu, parametry techniczne i wyposazenie zgodnie z przepisami odrgbnymi dla drog
publicznych, b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni
towarzyszacej,
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¢) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia, miejsca dla
pojazdow wyposazonych w karty parkingowe zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 15;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8, nakaz ochrony
istniejacego wartosciowego drzewostanu wzdhuz ulicy;
4) Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury:
a) teren potozony w granicach wpisu do rejestru zabytkow, w strefie ochrony konserwatorskiej
A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w § 9 ust. 3 , ust. 9 i
ust. 10;
b) dla starodrzewu obowigzujg ustalenia §9 ust 11,
¢) ochronie podlega pomnik jako miejsce pamigci, usytuowany na granicy z terenem 11.U,
wskazany (lokalizacja orientacyjna) na rysunku planu;
5) Inne ustalenia:
a) teren urzadza¢ z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepetnosprawnych,
b) teren o publicznym charakterze, obowiazuja ustalenia § 10 ust. 3;
c) dostgpnosé do terenéw sasiednich ograniczona, nie dopuszcza si¢ realizacji nowych
dodatkowych zjazdow .

3. Ustalenia dla terenu 03.KDL
1) Oznaczenie- teren: 03.KDL (ul. Schornaka oraz jej nowoprojektowane przedtuzenie) 0 pow. ok.
1,19ha;
2) Zasady zagospodarowania, parametry:
a) droga publiczna istniejaca i projektowana, klasy technicznej lokalnej, szeroko$¢ pasa jak na
rysunku planu, parametry techniczne i wyposazenie zgodnie z odrgbnymi przepisami
dotyczacymi drog publicznych, ,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszace;j,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie Mmiejsc postojowych w liniach rozgraniczenia, miejsca dla
pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 15;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8;
4) Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury:
a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B1 stanowigcej otoczenie
zabytku, obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 4;;
5) Inne ustalenia:
a) teren urzadza¢ z uwzglednieniem potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,
b) teren o publicznym charakterze, obowiazujg ustalenia § 10 ust. 3,
€) dostepnos¢ do terenow sgsiednich bez ograniczen.

4. Ustalenia dla terenéw KDD: 04.KDD, 05.KDD, 06.KDD, 07.KDD, 08.KDD, 09.KDD,
010.KDD
1) Oznaczenie- tereny: 04.KDD (ul. Norwida) o pow. ok. 0,16ha, 05.KDD (ul. Wysoka) o pow. ok.
0,21ha, 06.KDD (ul. Zeromskiego i nowoprojektowane przedtuzenie) o pow. ok. 0,56ha, 07.KDD (ul.
Prusa) o pow. ok. 0,20ha, 08.KDD (ul. Konopnickiej) o pow. ok. 0,10ha, 09.KDD (ul. Mickiewicza)
0 pow. 0k.0,10ha, 010.KDD (nowoprojektowana) o pow. ok. 0,10ha;
2) Zasady zagospodarowania, parametry:
a) droga publiczna istniejaca lub projektowana, klasy technicznej dojazdowej, szerokos$¢ pasa
jak na rysunku planu, parametry techniczne i wyposazenie zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drog publicznych, ,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszace;j,
€) dopuszcza sie sytuowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia, miejsca dla
pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 15;
3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8, nakaz ochrony
istniejacego wartosciowego drzewostanu wzdhuz 04.KDD (ul. Norwida);

31



PROJEKT z dnia 02.04.2019r — do ponownych uzgodnien
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow

4) Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury:

a) tereny potozone w granicach wpisu do rejestru zabytkow , w strefie ochrony
konserwatorskiej A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w
§ 9 ust. 3, ust. 91 ust. 10;

5) Inne ustalenia:
a) tereny urzadzac¢ z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepelnosprawnych,
b) w pasie drogowym 06.KDD nakaz urzadzenia pasa zieleni szerokosci min. 4,0m,
C) tereny o publicznym charakterze, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 3,
d) dostgpnosé do terenow sasiednich bez ograniczen.

5. Ustalenia dla terenow KDW: 011.KDW, 012.KDW, 013.KDW, 014.KDW, 015.KDW
1) Oznaczenie- tereny: 011.KDW (ul. Boczna i Krotka) o pow. ok. 0,07ha, 012.KDW o pow. ok.
0,06ha, 013.KDW o pow. ok. 0,09ha, 014.KDW o pow. ok. 0,03ha, 015.KDW o pow. ok. 0,39ha;

2) Zasady zagospodarowania, parametry:

a) droga wewngtrzna, szeroko$¢ pasa jak na rysunku planu, parametry techniczne i

wyposazenie jak dla drog dojazdowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog

publicznych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszace;j,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia, za wyjatkiem

terenow 011. KDW 1 014 KDW;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8;
4) Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury:

a) tereny 011.KDW i 012.KDW potozone w granicach wpisu do rejestru zabytkoéw , w strefie
ochrony konserwatorskiej A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w § 9 ust. 3, ust. 9i ust. 10,

b) tereny 013.KDW, 014.KDW, 015.KDW potozone w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej B1 stanowiacej otoczenie zabytku, obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 4;
5) Inne ustalenia:

a) tereny urzadzac z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

b) ze wzglgdu na uwarunkowania uksztattowania terenu dla 011.KDW obowigzuja
ustalenia okreslone w § 6 ust. 11 12,

C) tereny o publicznym charakterze, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 3,

d) dostgpnosé do terenow sasiednich bez ograniczen.

6. Ustalenia dla terenéow KDX: 016.KDX, 017.KDX, 019.KDX

1) Oznaczenie- tereny: 016.KDX o pow. ok. 0,09ha, 017.KDX o pow. ok. 0,05ha, 019.KDX o pow.
ok. 0,03ha

2) Zasady zagospodarowania, parametry:

a) cigg pieszo-jezdny, szerokos¢ pasa jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia, zakaz nie

dotyczy terenu 017.KDX;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8 oraz nakaz ochrony
istniejacego drzewostanu wzdtuz ciggu 019.KDX;
4) Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury:

a) tereny polozone w granicach wpisu do rejestru zabytkow , w strefie ochrony
konserwatorskiej A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w
§ 9 ust. 3, ust. 91 ust. 10;

5) Inne ustalenia:
a) tereny urzadza¢ z uwzglednieniem potrzeb 0séb niepelnosprawnych,
b) ze wzgledu na uwarunkowania uksztattowania terenu obowiazuja ustalenia okre§lone
w§6ust. 11112,
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C) tereny o publicznym charakterze, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 3.

7. Ustalenia dla terenow KX: 018.KX, 020.KX, 021.KX

1) Oznaczenie- tereny: 018.KX o pow. ok. 0,03ha, 020.KX o pow. ok. 0,02ha, 021.KX o pow. ok.
0,02ha

2) Zasady zagospodarowania, parametry:

a) ciag pieszy, szeroko$¢ pasa jak na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 8;
4) Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury:

a) tereny potozone w granicach wpisu do rejestru zabytkow , w strefie ochrony
konserwatorskiej A2 oraz w strefie ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w
§ 9 ust. 3, ust. 91 ust. 10;

5) Inne ustalenia:
a) tereny O018KX i 020.KX wurzadza¢ =z uwzglednieniem potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych,
b) ze wzgledu na uwarunkowania uksztattowania terenu obowigzujg ustalenia okre$lone
w § 6ust. 11112,
C) tereny o publicznym charakterze, obowigzuja ustalenia § 10 ust. 3.

Rozdzial IV

Ustalenia koncowe
§ 22.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skorcza.

§ 23.
W granicach niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czgéci miasta Skorcz (dla fragmentu miasta Skorcza zawartego pomiedzy ulicami Hallera, 27
Stycznia, Norwida i wschodnig granica administracyjna miasta), uchwalony Uchwata nr
XV1/194/2012 Rady Miejskiej w Skorczu z dnia 26 kwietnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012r poz.
2056 z dnia 14 czerwca 2012r.)

§ 24.

1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2.Uchwatla podlega rowniez publikacji na stronach internetowych miasta Skorcza.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Skorczu
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
do UCHWALY NR ...............
RADY MIEJSKIE] W SKORCZU z dnia .....................

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miasta Skorcz (dla fragmentu miasta Skorcza zawartego pomiedzy ulicami Hallera, 27
Stycznia, Norwida i wschodnia granicq administracyjna miasta)

Rysunek planu w skali 1:1000

grafika

ZALACZNIK Nr 2
do UCHWALY NR ...............
RADY MIEJSKIE] W SKORCZU zdnia .....................

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miasta Skorcz (dla fragmentu miasta Skércza zawartego pomiedzy ulicami Hallera, 27
Stycznia, Norwida i wschodnig granica administracyjna miasta)

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rada Miejska w Skorczu, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miasta Skorcza (dla
fragmentu miasta Skorcza zawartego pomiedzy ulicami Hallera, 27 Stycznia, Norwida i wschodnig
granicg administracyjng miasta)ro zs trzy g a co nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia
wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu do dnia .............. r. do
dnia...................l r. oraz w terminie na wnoszenie uwag do dnia ............. r., do Burmistrza
Miasta Skorcz nie wptynely Zzadne uwagi/ wplynety nastepujace uwagi ...............o....

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Skorczu
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ZALACZNIK Nr 3
do UCHWALY NR ...............
RADY MIEJSKIE] W SKORCZU z dnia .....................

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miasta Skorcz (dla fragmentu miasta Skorcza zawartego pomiedzy ulicami Hallera, 27
Stycznia, Norwida i wschodnia granica administracyjna miasta)

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r poz. 1945), art. 7 ust. 1 pkt. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r poz. 994 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017r poz. 2077, ze zm. z 2018r poz. 62) Rada Miejska w
Skorczu rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2018r poz. 994, ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w
Planie, obejmuja, traktowane jako zadania wspdlne lub realizowane samodzielnie:
1) nowoprojektowane drogi publiczne oraz ogdlnodostepne ciagi pieszo-jezdne i piesze wraz z
ich o$wietleniem;
2) tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielence;
3) teren planowanej rozbudowy szkoty i budowy towarzyszacej hali sportowe;;
4) tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej (ze
zbiornikiem retencyjnym dla wod opadowych);
5) odcinki sieci wodociggowo-kanalizacyjnych oraz kanalizacji deszczowej, obstugujacych
tereny inwestycyjne istniejace i projektowane.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym Planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2077, ze zm. 2018r poz. 62) , przy czym limity wydatkow
budzetowych na programy inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie
okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Miejska.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu gminy, zrodet, w
tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i1 kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi
podmiotami.

5. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i
kosztorysow.

6. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi, w tym
ustawa z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
srodowiska, ustawg z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze ustawami z dnia 29 stycznia
2004 r. prawo zaméwien publicznych i ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, z
dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.
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8. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacej zadania wlasne gminy
prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajacymi
1 inwestujacymi na terenie gminy, w sposOb zapewniajacy koordynacje prac przy realizacji
poszczegdlnych elementow uzbrojenia technicznego, budowy nowej zabudowy i zagospodarowania na
dzialce szkolnej, a takze urzadzania terenéw zieleni.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Skorczu
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej w Skorczu z dnia................

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
miasta Skorcz (dla fragmentu miasta Skorcza zawartego pomiedzy ulicami Hallera, 27
Stycznia, Norwida i wschodnia granica administracyjna miasta)

1. Wstep.

Plan jest realizacja Uchwaly Nr XL1/217/2018 Rady Miejskiej w Skorczu z dn. 28 czerwca 2018 1. 0
przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje
fragment miasta zawarty pomigdzy ulicami Hallera, 27 Stycznia, Norwida i wschodnia granica miasta
tj. obszar planu miejscowego z 2012r (0 pow. ok. 24ha), powickszony o ulice 27Stycznia, Hallera.
Obszar opracowania to ok. 26,29 ha, w cze¢$ci juz zabudowany i obstugiwany przez miejskie systemy
infrastruktury technicznej, stanowiacy fragment jednostek Stare Miasto i Nowe Miasto (wg podziatu
przyjetego dla potrzeb programu rewitalizacji miasta). Dotychczas dla niemal calego obszaru
opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwalony Uchwatg Nr
XV1/194/2012 Rady Miejskiej w Skorczu z dn. 26 kwietnia 2012 r.

Sporzadzany obecnie plan miejscowy w mysl art. 34 ust 1 ustawy zastapi dotychczasowy plan z 2012
r (,,wejscie w Zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujqcej innych planow lub ich
czesci odnoszgceych sig do objetego nim terenu”). Utrata mocy planu dotychczas obowigzujacego nie
powoduje wygasniecia decyzji administracyjnych, ktore na jego podstawie zostaty wydane.

Nowy plan generalnie utrzymuje dotychczas ustalone przeznaczenia terenow. W tym zakresie
przewiduje si¢ jedynie niewielkie modyfikacje ustalen. Celem planu jest jednak zmiana niektérych
ustalen sprawiajgcych klopoty interpretacyjne przy pozwoleniach na budowe, aby dostosowac
regulacje do obecnych potrzeb i zgtaszanych wnioskow. Trudnosci te dotyczyly przede wszystkim
kwestii dopuszczalnosci i zakresu ewentualnych przebudéw, rozbudéow, nadbudéw. W granicach planu
wskazano nowe projektowane tereny dla zieleni urzadzonej oraz zwigzane z projektowanym
zbiornikiem retencyjnym wod opadowych, a takze zaproponowano powigkszenie terenu szkoty aby
mozliwe bylo zlokalizowanie hali sportowej oraz zwigzanych z nig parkingdw oraz zapewnienie
wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenu.

Projekt planu sporzadzono z uwzglednieniem dyspozycji Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skorcza (dokument z 2002r ze zmianami z 2006 i 2012r),
nie narusza on ustalen dokumentu Studium. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzié, ze spelniony
zostal wymoég 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przewidziane w
projekcie ,,Planu...” funkcje wpisuja sie¢ w kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalone w
obowigzujacym dokumencie Studium i stanowia kontynuacje aktualnego zagospodarowania.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Plan generalnie uwzglgdnia dotychczasowe dyspozycje dotyczace przeznaczenia obszaru dla
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej, a takze bierze pod uwage
dotychczasowe zapisy w =zakresie ustalonych wskaznikow dot. zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy.

Wymagania te uwzgledniono poprzez wskazanie stref ochrony konserwatorskiej, w tym stref ochrony
archeologicznej, tj. stref wynikajacych z wpisu do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego miasta
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Skorcza, a takze poprzez okreslenie parametrow i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, w tym uwzgledniajacych wytyczne konserwatorskie ze wzgledu na szczeg6lne potozenie
obszaru, a takze wymagania ochrony obiektow o walorach historyczno-kulturowych usytuowanych w
granicach obszaru opracowania.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu podj¢ta zostala po dniu 11 wrze$nia 2015 r. (data
wejécia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443), w zwigzku z czym nie
wprowadza si¢ ustalen (art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
obecnie uchylony) dotyczacych zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Projekt planu miejscowego uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania
poprzez odpowiednie zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, czy tez zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego. W planie znajduja si¢ odpowiednie do uwarunkowan obszaru ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, w wigkszos$ci
ustalono je analogicznie jak w planie z 2012r. W celu zachowania walorow krajobrazowych w
ustaleniach planu wskazano do ochrony istniejaca zielen stanowiaca warto$ciowy drzewostan.
Wskazano nowe tereny zieleni urzadzonej w celu poprawy jakoSci zycia w tej cze$ci miasta. Ze
wzgledu na potozenie w granicach ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej ograniczono
wysokosci zabudowy nowoprojektowanej. Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa
pomorskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone.

Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztalttowaniu, choc¢
ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow
budowlanych czy terendw zielonych zalezne beda od standardow i1 form architektonicznych
zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni towarzyszacej. Plan stwarza
warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem
krajobrazowym.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Wymagania te uwzgledniono poprzez okreslenie wymaganych wielkosci minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych w zagospodarowaniu poszczeg6lnych terendw, zapisy dotyczace wymaganej i
dopuszczalnej zieleni towarzyszacej, wymagania dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej i nakaz
wlaczenia zabudowy do sieci miejskich. Ze wzgledu na polozenie obszaru w granicach
administracyjnych miasta nie jest wymagane uzyskanie zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze. Plan utrzymuje dotychczasowe (wg mpzp z 2012r) zasady ochrony
srodowiska, wprowadzajgc jedynie niewielkie modyfikacje niektorych ustalen.

Ze wzgledu na stan istniejacy oraz dotychczasowe ustalenia planu z 2012r. podtrzymano w terenie
32.RM istniejace przeznaczenie terenu, ograniczajac wielkos¢ hodowli do 40DJP tj. zgodnie z
wcezesniej wydang decyzja o warunkach zabudowy (z 2010r).

W ustaleniach planu zapisano wymogi ochrony istniejacego wartosciowego drzewostanu a takze
wymogi dotyczace ochrony gatunkowej, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody i rozporzadzeniami
wykonawczymi do niej.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Obszar opracowania potozony jest w strefach ochrony konserwatorskiej ustanowionych decyzja
0 wpisie zespotu urbanistycznego miasta Skorcza do rejestru zabytkow, w zwigzku z powyzszym w
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granicach planu obowigzuja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
wymagajace uzyskiwania pozwolen na roboty budowlane od wtasciwego konserwatora zabytkow. W
strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuje ochrona historycznej struktury przestrzennej, a w strefie
ochrony otoczenia konieczne sa ograniczenia gabarytowe dla nowej zabudowy. W granicach planu
wystepuja budynki stanowiace zabytki - figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw. Wskazano do
ochrony takze budynki 0 zachowanych walorach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat
historycznej zabudowy, analogicznie jak w mpzp z 2012r. Dodatkowo wskazano do ochrony takie
elementy historycznego i tradycyjnego zagospodarowania jak miejsca kultu i pamigci, historyczna
zielen wysoka, znaczaca w krajobrazie miasta. Nakazano takze ochrone zachowanych historycznych
podziatow wiasnosciowych w obrebie strefy A2 stanowiacej zabytkowy zespot urbanistyczny miasta.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono ograniczajac dopuszczalne wysokosci
zabudowy i ustalajac wymagania co do gabarytow zabudowy, z uwzglednieniem stref wynikajacych z
wpisu uktadu urbanistycznego do rejestru zabytkow. Plan uwzglednia wytyczne konserwatorskie oraz
uchwalony aktualny gminny program opieki nad zabytkami dla miasta Skorcza z gminng ewidencj¢
zabytkow.

W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty stanowiace dobra kultury wspolczesnej wymagajace
ochrony.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia. Na czesci
obszaru wystepuja znaczne spadki terenu, mogace powodowac potencjalne zagrozenia osuwania si¢
mas ziemnych i uzasadniajace odpowiednie warunki posadawiania czy wymagania dotyczace
niezbednych dokumentacji inzynierskich. Nie wyst¢puja w jego granicach ani w bezposrednim
sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Plan uwzglednia
wymagania bezpieczenstwa ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg w sytuacjach awaryjnych.

W celu poprawy warunkow ochrony zdrowia ustalono zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania
terendw zieleni towarzyszacej, wymog wiaczenia zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. Plan
ustala standardy akustyczne dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia zwigzanego ze stalym
pobytem ludzi (tereny ustugowe dla szkoty, mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, zagrodowe).
Wymagania os6b niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dla terenow o publicznym
charakterze, w tym takze dotyczace miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karty
parkingowe.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystapienia zagrozen dla zdrowia 1 zycia ludzi,
a wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczna, w tym ochrony $rodowiska, zapewni wilasciwe
warunki zycia ludzi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Wymagania te uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskow — pozwalajac, umozliwiajac
korzystniejsze i zgodne z oczekiwaniami zagospodarowanie terenow. Utrzymano w wigkszosci
dotychczasowe przeznaczenia terenow.

Potencjalne prognozowane korzysci wynikajace z opracowania planu przeanalizowano i
przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.7. Prawo wlasnoSci.

W granicach opracowania wystepuja grunty komunalne oraz prywatne . Plan wyznacza tereny o
charakterze publicznym, ogoélnodostepnym — dla zieleni urzadzonej czy tez zieleni z urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz na powiekszenie terenu szkoty. Wydzielenia dla projektowanych
drog publicznych , ciggdéw pieszo-jezdnych 1 pieszych sg niemal identyczne jak w planie z 2012 r.,
cho¢ nadal sg to w czg$ci grunty prywatne (plan z 2012 r. nie spowodowatl dotad wykupoéw gruntow
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pod czes$¢ drog). Nowe w stosunku do planu z 2012 r. tereny dla funkcji publicznych wyznaczono na
gruntach prywatnych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo.
Organy te uzgodnity rozwiagzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Celem planu jest umozliwienie efektywniejszego i zgodnego z aktualnymi potrzebami miasta
oraz poszczegdlnych inwestorow zagospodarowania. Nowe tereny dla funkcji publicznych (zielen
urzadzona, powickszenie terenu dla szkoty) podnosza atrakcyjno$¢ obszaru, wpltyna¢ moga na
polepszenie warunkow zycia obecnych i przysztych mieszkancéw oraz uzytkownikow obszaru
opracowania. Poprzez swoje zapisy odnoszace si¢ do ochrony zabytkdéw, a takze dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania daje szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni,
stanowiacej zabytek i jego otoczenie.

Wskazany teren dla realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzeniem i
zagospodarowaniem wod opadowych pozwoli na wlasciwe i zgodne z potrzebami ochrony srodowiska
rozwigzanie.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, szczeg6lnie istotne sa proponowane rozwigzania
zwiagzane z kanalizacja deszczowa. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej. Obszar planu ma bardzo dobre warunki obstugi infrastrukturalne;.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Miasta na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoleczenstwa: skladania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w
trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania uwag.

Plan stanowi nieznaczng modyfikacje planu z 2012r, w zwigzku z czym Burmistrz wystapit do
organow ochrony srodowiska o odstgpienie od strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie wymaganiami ustawy Burmistrz oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow . W dniu 05 grudnia 2018r zorganizowat dodatkowe
konsultacje spoteczne z mieszkancami, w czasie ktorych przedyskutowano koncepcje¢ planu i wydtuzyt
odpowiednio okres wnoszenia wnioskow. Zgodnie z ustawg Burmistrz zawiadomit organy wilasciwe
do opiniowania i uzgadniania miejscowych planéow, wyznaczajgc termin na zglaszanie stanowiska-
opinii, uzgodnienia oraz przesylajac projekt. Projekt uzyskal wymagane przepisami opinie i
pozytywne uzgodnienia.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od ............... r. do
dnia .............. r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono

w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta.
W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wytozenia projektu, termin dyskusji publicznej ustalono na
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dzien ............... r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia .............. r. W terminach
wyznaczonych przez Burmistrza kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego moze wnies¢ uwagi. Uwagi mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do
protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektronicznej. Protokoél z dyskusji
publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen.
W wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono uwag/ wniesiono uwagi............... 2,

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu obstugi sieci wodociagowej miejskiej, ustalono nakaz
wiaczenia si¢ do tych sieci. Ustalone przeznaczenia i sposob zagospodarowania nie zagrazaja wodom
podziemnym (nie jest to obszar polozony w granicach gtéwnych zbiornikow wod podziemnych badz
w strefach ochrony uje¢ waod).

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych.
Ustalenia planu rownowazg interesy prywatne i publiczne, skutkuja konieczno$cia zajecia czgsci
gruntow prywatnych na cele publiczne. Skutki finanséw-prawne przeanalizowano w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar opracowania obejmuje fragment miasta w rejonie centralnym, w sasiedztwie znajdujg si¢
tereny juz zabudowane 1 wuzbrojone inzynieryjnie. Obszar planu jest dobrze powigzany
komunikacyjnie, infrastrukturalnie i funkcjonalnie z pozostatymi terenami miasta, ze wzgledu na
blisko$¢ terenow juz zainwestowanych stanowi ich bardzo dobre uzupeinienie. Planowane
zagospodarowanie obszaru jest zgodne z ideg miasta zwartego, wykorzystuje walory ekonomiczne
przestrzeni.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust 2.

Miasto Skorcz nie wykonywato dotychczas analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uchwaty Rady Miejskiej o ktdrej mowa w art. 32
ust 2 nie podjeto. Plan sporzadzany jest jako odpowiedz na biezace potrzeby miasta.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu moze mie¢ docelowo korzystny wplyw na budzet miasta, gdy z jego skutkiem
moze by¢ dochdd z tytutu podatkéw od nieruchomosci (od nowych terenéw inwestycyjnych). Mimo
kosztow jakie beda skutkiem uchwalenia (np. wykupy terenéw pod cele publiczne —zielen,
powickszenie terenu szkotly, drogi publiczne, urzadzenie drég publicznych i ciaggdw pieszo-jezdnych,
o$wietlenia, kosztow wycen nieruchomosci i podziatéw geodezyjnych) bilans wydatkéw i dochodow
moze by¢ korzystny dla miasta. Poniewaz plan powtarza niejako dotychczasowe ustalenia dotyczace
dréog i uzbrojenia inzynieryjnego, skutki w postaci koniecznosci realizacji odcinkéw sieci
infrastruktury technicznej czy budowy ciggéw komunikacyjnych publicznych sg generalnie wynikiem
poprzednich regulacji z 2012r.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
Uzyskano w toku procedury zgody organéw ochrony $rodowiska (RDOS w Gdansku i PPIS
w Starogardzie Gdanskim) na odstgpienie od strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, gdyz
plan bedzie stanowit jedynie nieznaczng modyfikacje dotychczasowego miejscowego planu z 2010 r.,
dla ktérego przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na Srodowisko.

2 do uzupetnienia w toku dalszej procedury
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Burmistrz Miasta w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu,

zorganizowal dodatkowe konsultacje spoteczne dot. koncepcji planu

powiadomit na pisSmie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu,

uzyskat opinie o projekcie planu i dokonal jego uzgodnien,

oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,
wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od ............ r.do............
r., przeprowadzit w dniu ............... r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi do planu w terminie do dnia ............ r., W terminie tym uwag nie
wniesiono/ wniesiono uwagi .............

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada
si¢ Radzie Miejskiej w Skorczu projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami —
do uchwalenia.

3 do uzupetnienia w toku dalszej procedury
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