Uchwała Nr XVII/95/2008
Rady Miejskiej w Skórczu

z dnia 10 czerwca 2008 r.

w sprawie wyrażenia zgody na udzielenie bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości stanowiących własność Gminy Miejskiej Skórcz i od ceny sprzedaży nieruchomości na rzecz użytkowników wieczystych oraz  ustalenia stawki oddania gruntu w użytkowanie wieczyste i stawki oprocentowania rozłożonej na raty opłaty z tytułu przekształcenia lub wykupu użytkowania wieczystego. 

Na podstawie art. 4 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz. U. Nr 175, poz. 1459 z późn. zm.
) oraz art. 68 ust. 1 pkt 1 i art. 69  ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.
) uchwala się, co  następuje:

§ 1

1. Wyraża się zgodę na udzielenie bonifikaty w wysokości 90 %  od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, o których mowa w art. 1.1. ustawy o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, a stanowiących własność Gminy Miejskiej Skórcz.
2. Bonifikata ta dotyczy również właścicieli lokali mieszkalnych, których udział w nieruchomości wspólnej obejmuje prawo użytkowania wieczystego i jest ustalony zgodnie z art. 3 ust. 3 lub ust. 7 ustawy z 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492).
3. Wyraża się zgodę na udzielenie bonifikaty w wysokości:
1) od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości niezabudowanych przyległych – w wysokości 40 %,

2) od ceny działek zbywanych przez Gminę Miejską Skórcz na własność w celu poprawienia warunków zagospodarowania nieruchomości przyległych na cele mieszkaniowe (nieruchomości macierzystej) – w wysokości 20 %,
3) od ceny wykupu prawa użytkowania wieczystego na własność działek innych niż przeznaczone na cele mieszkaniowe – w wysokości 20 %,

4) warunkiem skorzystania z bonifikaty jest dokonanie jednorazowej opłaty.

4. Bonifikaty określone w ust 1-3a stosuje się na wniosek użytkownika wieczystego nieruchomości stanowiącej przedmiot przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności.

5. Termin składnia wniosków o udzielenie bonifikaty upływa wraz z ustawowym terminie składania wniosków o przekształcenie.

6. Bonifikatę określoną w ust. 1 stosuje się  przy przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w  prawo własności nieruchomości: 

1) zabudowanych na cele mieszkaniowe, gdy spełnione są następujące warunki:

a) budynki położone na nieruchomości zostały zgłoszone do użytkowania zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) wnioskodawca nabył nieruchomość zabudowaną, a budynek został ujawniony w księdze wieczystej,

2) na nieruchomość gruntową wydane zostały: decyzja o warunkach zabudowy lub pozwolenie na budowę budynku mieszkalnego,

3) zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa nieruchomość przeznaczona jest pod budownictwo mieszkaniowe lub pod uprawy rolne. 

7. Bonifikaty określone powyżej stosuje się, gdy spełnione są następujące warunki:

1) funkcja mieszkaniowa stanowi minimum 51% powierzchni użytkowej zabudowy  na nieruchomości,

2) w przypadku wielofunkcyjnego zagospodarowania nieruchomości bonifikatę stosuje się proporcjonalnie do części wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

§ 2

1. Przy ustalaniu opłaty za przekształcenie stosuje się przepisy art. 67, ust. 1 i art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami. Jej wysokość określa rzeczoznawca majątkowy, a koszt sporządzenia operatu pokrywa użytkownik wieczysty.

2. Na wniosek użytkownika wieczystego opłata, o której mowa wyżej może zostać rozłożona na raty na czas nie krótszy niż 10 lat i nie dłuższy niż lat 20.

3. W odniesieniu do nieruchomości stanowiących własność Gminy Miejskiej Skórcz nieziszczona część rozłożonej na raty opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej dwukrotności stopy referencyjnej ustalonej przez Komisję Europejską i opublikowanej w Dzienniku Urzędowym Wspólnoty Europejskiej i jest zabezpieczona na hipotece. Koszt wpisu hipotecznego pokryw użytkownik wieczysty.

§ 3

1. Bonifikaty nie stosuje się, gdy użytkownik wieczysty posiada zadłużenie wobec Gminy Miejskiej Skórcz związane z nabywaną nieruchomością.

2. Udzielona bonifikata podlega zwrotowi w przypadku zaistnienia okoliczności wymienionych w  ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo     własności.

§ 4
1. Stawkę  procentową pierwszej opłaty z tytułu użytkowania wieczystego ustala się w wysokości  25 % ceny nieruchomości gruntowej.

2. Wysokość stawek procentowych opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego jest uzależniona od określonego w umowie celu, na jaki nieruchomość gruntowa została oddana i wynosi:

1) za nieruchomość oddaną na prowadzenie działalności gospodarczej –  3 % ceny,

2) za nieruchomość oddaną pod budowę garażu – 3% ceny, 

3) za nieruchomości gruntowe oddane na cele obronności  i bezpieczeństwa państwa, w tym ochrony przeciwpożarowej – 0,3% ceny,

4) za nieruchomości gruntowe pod budowę obiektów sakralnych wraz z budynkami towarzyszącymi, plebanii w parafiach diecezjalnych i zakonnych, archiwów i muzeów diecezjalnych, seminariów duchownych, domów zakonnych oraz siedzib naczelnych władz kościołów i związków wyznaniowych – 0,3% ceny,

5) za nieruchomości gruntowe na działalność charytatywną oraz na niezarobkową działalność: opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, wychowawczą, naukową lub badawczo - rozwojową – 0,3% ceny,

6) za nieruchomości gruntowe oddane na cele rolne – 1% ceny,

7) za nieruchomości gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizację urządzeń infrastruktury technicznej i innych celów publicznych oraz działalność sportową – 1% ceny,

8) za nieruchomości gruntowe na działalność turystyczną – 2% ceny,

9) za pozostałe nieruchomości gruntowe – 3% ceny.

§ 5

1. Koszty umów notarialnych oraz przygotowania nieruchomości do sprzedaży w drodze bezprzetargowej w całości ponoszą nabywcy.

2. W przypadku odstąpienia wnioskodawcy od nabycia nieruchomości w drodze bezprzetargowej koszty przygotowania do sprzedaży obciążają wnioskodawcę.
3. Wierzytelność z tytułu rozłożenia ceny sprzedaży na raty podlega zabezpieczeniu hipotecznemu na koszt nabywcy (użytkownik wieczysty).

§ 6

Traci moc: Uchwała Nr XXXII/179/2006 Rady Miejskiej w Skórczu z dnia 20 stycznia 2006 r. w sprawie wyrażenia zgody na udzielenie bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości gruntowych stanowiących własność Gminy Miejskiej Skórcz.

§ 7
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.

§ 8
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.

	
	
	Przewodniczący

Rady Miejskiej

A. Laskowski


U Z A S A D N I E N I E

Stosownie do zmian ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz. U. Nr 175, poz.1459, z 2007 r. Dz. Nr 191, poz. 1371) zaistniała konieczność dostosowania obowiązujących na terenie Gminy Miejskiej Skórcz zasad stosowanych przy przekształcaniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności obowiązujących od 01.01.2008 r. Przedstawiony projekt uchwały określa również zasady oddawania nieruchomości w użytkowanie wieczyste oraz jego wykup na rzecz dotychczasowego użytkownika wieczystego, co pozwoli na stworzenie jednolitego aktu, określającego wymienione zasady gospodarowania nieruchomościami. Przepisy wprowadzające ustawę o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomościami obligują organ stanowiący gminy do wprowadzenia zmian w dotychczasowych uchwałach, regulujących przedmiotowe zagadnienia. Niniejszy projekt uchwały zawiera również zmiany dotyczące wysokości udzielanej bonifikaty stosowanej przy wykupie i przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności na rzecz użytkowników wieczystych. Proponuje się zwiększenie bonifikaty przy opłacie za przekształcenie do 90%, czyli wysokości wskazanej przez ustawodawcę. Natomiast w przypadku wykupu prawa użytkowania wieczystego proponuje się zastosować bonifikatę - 25 %. Zastosowanie takich bonifikat winno zachęcić użytkowników wieczystych do regulacji stanów prawnych, a nowo - nabywców do aktywniejszych działań.  

� Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2007 r. Nr 191, poz. 1371.


� Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w  Dz.  U.  z 2004  r. Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130 poz. 1087, Nr 169 poz. 1420 i Nr 175 poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 465, Nr 104 poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69 poz. 468 i Nr 173 poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 59, poz. 369.





