Uchwała Nr XVII/94/2008
Rady Miejskiej w Skórczu

z dnia 10 czerwca 2008 r.

w sprawie określenia kryteriów i zasad zbycia lokali mieszkalnych w budynkach stanowiących własność Gminy Miejskiej Skórcz, stosowania bonifikaty przy sprzedaży tych lokali oraz przyznawania pierwszeństwa w ich nabyciu.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit „a” i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.
) oraz art. 35, 67 i art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1a i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.
) uchwala się co następuje:

§ 1

Lokal mieszkalny (w rozumieniu art. 2 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U.  z 2000 r.  Nr 80, poz. 903) może zostać sprzedany w trybie przetargowym lub bezprzetargowym na zasadach ogólnych w trybie ustawy o gospodarce nieruchomościami.

§ 2

1. Przeznacza się do sprzedaży lokale mieszkalne wraz z udziałem we współwłasności gruntu lub jego użytkowaniu wieczystym stanowiące własność Gminy Miejskiej Skórcz.

2. Jeżeli w budynku został sprzedany chociażby jeden lokal wraz z udziałem we współwłasności gruntu, sprzedaż pozostałych lokali następuje w tej samej formie.

3. Jeżeli w budynku został sprzedany jeden lokal wraz z udziałem w użytkowaniu wieczystym gruntu, sprzedaż pozostałych lokali następuje w tej samej formie przyjmując pierwszą opłatę roczną w wysokości 25% ceny gruntu.

4. Sprzedaż lokali wspólnych następuje na współwłasność najemców. W razie, gdyby jeden z najemców nie wyraził chęci nabycia, lokal w całości może być sprzedany na rzecz pozostałych najemców, o ile przysługuje im prawo pierwszeństwa, o którym mowa w art. 34 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami.

5. Wycena nieruchomości, sporządzona przez rzeczoznawcę majątkowego, stanowiąca podstawę do ustalenia ceny sprzedawanych lokali mieszkalnych, jest ważna przez okres 12 miesięcy. W szczególnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta może wystąpić o aktualizację wyceny przed upływem 12 miesięcy od jej sporządzenia.

6. Wyłącza się ze sprzedaży lokale:

a) w budynkach, o których zwrot występują byli właściciele,

b) w budynkach, w których Gmina Miejska Skórcz jest właścicielem jego nie wyodrębnionej części lub znajdują się w nim gminne jednostki organizacyjne,

c) w budynkach, w których lokale najmowane są na czas oznaczony,

d) w budynkach do rozbiórki lub remontu,

e) w budynkach pod wynajem.

7. Ustala się następujące zasady  udzielania bonifikat przy sprzedaży lokali mieszkalnych:

a) przy jednorazowej zapłacie ceny lokalu mieszkalnego udziela się bonifikaty w wysokości 10%,

b) za każdy  rozpoczęty rok wstąpienia w stosunek najmu udziela się bonifikaty w wysokości 6%,  nie więcej niż 80%,
c) gdy sprzedawane są jednocześnie wszystkie pozostałe lokale mieszkalne, położone  w granicach danej nieruchomości udziela się bonifikaty w wysokości 25%,
d) przy całkowitej rezygnacji ze zwaloryzowanej kaucji - 5%.
8. Bonifikaty, o których mowa wyżej podlegają sumowaniu, jednakże łączna ich wysokość nie może przekroczyć:

a)
80% dla osób, którym przysługuje pierwszeństwo w  nabyciu lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami, 

b)
 90% dla osób, którym przysługuje pierwszeństwo w  nabyciu lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomościami, gdy sprzedawane są jednocześnie wszystkie pozostałe lokale mieszkalne, położone  w granicach danej nieruchomości.

9. W razie zapłaty ceny sprzedaży lokalu w ratach, ustala się następujące warunki:

a)
udziela się bonifikaty w wysokości 20% dla osób, którym przysługuje pierwszeństwo w jego nabyciu zgodnie z art. 34 ust. 1ustawy o gospodarce nieruchomościami,

b)
pierwsza rata płatna przed zawarciem umowy notarialnej wynosi 25% ceny sprzedaży lokalu,

c)
pozostałą do zapłaty cenę sprzedaży rozkłada się na raty roczne na okres  nie dłuższy niż 9 lat,

d)
 termin płatności rat ustała się do dnia 31 marca każdego roku, począwszy od roku następnego od dnia zawarcia umowy sprzedaży,

e)
rozłożona na raty niespłacona część ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej  dwukrotności stopy referencyjnej ustalonej przez Komisję Europejską i opublikowanej w Dzienniku Urzędowym Wspólnoty Europejskiej,

10. f)
w razie nieterminowej spłaty rat, pobierane będą odsetki w wysokości ustawowej,

11. Najemca, który nabył lokal mieszkalny od Gminy zgodnie z niniejszą  uchwałą, po jego zbyciu nie ma prawa ubiegania się o inny lokal komunalny lub socjalny.

12. W razie sprzedaży lokalu mieszkalnego wraz z  oddaniem w użytkowanie wieczyste nie wydzielonej części gruntu, nabywca obowiązany jest wpłacić pierwszą opłatę z tytułu użytkowania wieczystego w wysokości 25 % ceny gruntu przed  zawarciem umowy notarialnej.

13. Nabywca zobowiązany jest do zwrotu kwoty równej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji w przypadku, gdy przed upływem 5 lat, licząc od dnia nabycia lokalu:

a)
 wykorzysta go na inne cele niż mieszkaniowe,

b)
 zbędzie lokal na rzecz innej osoby.

14. Bonifikata nie podlega zwrotowi w przypadkach określonych w art. 68 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomościami, a w szczególności:

a)
zbycia lokalu mieszkalnego na rzecz osób bliskich, z zastrzeżeniem przypadku, gdy osoba bliska zbędzie lub wykorzysta lokal mieszkalny na inne cele niż mieszkaniowe przed upływem 5 lat licząc od dnia pierwotnego nabycia,

b)
sprzedaży lokalu mieszkalnego jeżeli środki uzyskane z jego sprzedaży przeznaczone zostaną w ciągu 12 miesięcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomości przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe,

15. Koszty umów notarialnych, ujawnienie nabywcy w księdze wieczystej oraz przygotowania nieruchomości do sprzedaży w drodze bezprzetargowej w całości ponoszą nabywcy.

16. W przypadku odstąpienia wnioskodawcy od nabycia nieruchomości w drodze bezprzetargowej koszty przygotowania do sprzedaży obciążają wnioskodawcę.

17. Wierzytelność z tytułu rozłożenia ceny sprzedaży lokalu na raty podlega zabezpieczeniu hipotecznemu na koszt nabywcy.

§ 3

Bonifikaty, o których mowa w  uchwale obowiązywać będą do umów zawartych w okresie do 31 grudnia 2009 r.

§ 4

Traci moc uchwała Nr XXIII/110/2001 Rady Miejskiej w Skórczu z dnia 25 kwietnia 2001 r. w sprawie określenia kryteriów i zasad sprzedaży lokali mieszkalnych w budynkach stanowiących własność Gminy Miejskiej Skórcz oraz stosowania bonifikat przy sprzedaży tych lokali.

§ 5

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.

	
	
	Przewodniczący

Rady Miejskiej

A. Laskowski


U Z A S A D N I E N I E
Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym, do wyłącznej kompetencji rady gminy w sprawach majątkowych gminy należy określenie zasad nabywania, zbywania i obciążenia nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawiania lub najmu  na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony. Przedstawiony projekt uchwały określa zasady zbywania nieruchomości lokalowych na podstawie art 34 ust. 1  ustawy o gospodarce nieruchomościami przysługujących osobom fizycznym i prawnym. Ponadto podjęcie niniejszej uchwały pozwoli na stosowanie nowego katalogu ulg w odniesieniu do konkretnych kryteriów. Niniejszy projekt uchwały zawiera zmiany dotyczące wysokości udzielanej bonifikaty stosowanej przy wykupie lokali mieszkalnych przez najemców. Proponuje się zwiększenie bonifikaty przy jednorazowej spłacie ceny sprzedaży lokalu do maksymalnej wysokości 80% a w przypadku, gdy sprzedawane są jednocześnie wszystkie pozostałe lokale mieszkalne w danym budynku – do  wysokości 90 %. Zastosowanie tak dużej bonifikaty winno zachęcić najemców lokali mieszkalnych do ich wykupu, co ściśle wiąże się z zmniejszeniem kosztów utrzymania budynków komunalnych. W celu zaktywizowania najemców wprowadza się o ograniczony czas obowiązywania niniejszej uchwały.

� Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,  poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, oraz z 2007r. Nr 48 ,poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.1218.


� Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostały ogłoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782; z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459; z 2006r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708, Nr 220 poz. 1600 i 1601; z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218)





